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Prescrizioni del C.R.U. allegate al decreto ARTA:

1) in sede attuativa, per qualsiasi intervento urba  nistico previsto nelle
zone di territorio perimetrale come “Aree soggette a rapida evoluzione
geomorfologia” nelle tavole della “carta della susc ettivita d'uso”, deve
essere prodotta preliminarmente una cartografia par  ticolareggiata in cui
siano accuratamente delimitate le aree di pericolos ita geologica, di
pericolosita geomorfologia ed idraulica sismica, si a nella zona
dell’intervento sia in quelle immediatamente adiace nti;

2) qualsiasi intervento deve arretrarsi di almeno 1 0 metri dal ciglio delle
scarpate o delle fasce di terreno in cui siano pres  enti brusche rotture di
pendenza;

3) tra le opere di urbanizzazione devono essere pre visti gli interventi di
regimentazione e smaltimento delle acque pluviali, per limitare i
fenomeni erosivi ed il deflusso e ristagno nelle se di stradali;

4) all'interno delle fasce di rispetto di 10 metri a destra e a sinistra dagli
argini e dalle sponde dei torrenti, valloni, canali , anche artificiali e/o
incubati va applicato il vincolo di inedificabilita ;

5) nelle aree ricadenti entro la fascia dei 40 metr i a cavallo delle faglie
dovranno verificarsi le condizioni di sicurezza att raverso la
predisposizione di superfici studi di pericolosita sismica, da effettuarsi
prima della redazione dei piani attuativi;

6) nelle aree soggette a prescrizioni esecutive val gono, sulla base della
perimetrazione delle aree di affioramento delle var ie formazione
geologiche riportate nella cartografia,le relative raccomandazioni
riportate nella relazione finale dello studio geolo gicio.

Deve essere verificata la compatibilita delle previ  sioni urbanistiche con le
aree perimetrate nelle carte di pericolosita del P iano studio di bacino per
I'assetto idrogeologico (P.A.l.) come dall’art. 7 d elle norme generali della
Relazione Generale, e che per le aree pericolosita idrologica-idraulica
qualsiasi intervento dovra essere corredato da adeg uato studio
ideologico-idraulico finalizzato a dimostrare la co mpatibilita tra I'intervento
medesimo ed il livello di pericolosita esistente.

TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Ambito territoriale di applicazione del PRG
La presente Variante generale al Piano Regolatereef@le disciplina tutto il territorio comunale in
applicazione della vigente legislazione urbanissicdale e regionale.
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Dal momento della definitiva approvazione regionaliella presente Variante cessano
definitivamente di applicarsi le previsioni del RieRegolatore Generale approvato con D.A. n. 226
del 20.09.1980 e delle successive varianti parai@nche dei piani esecutivi vigenti, a meno che
esse non vengano esplicitamente recepite o fdtte sal progetto della Variante generale.

Tutte le attivita che comportino trasformazioni amkstiche del territorio e iniziative edificatorie
sono sottoposte all'osservanza delle norme vigemiateria, alle prescrizioni delle presenti Norme
Tecniche di Attuazione, alle disposizioni contenutel Regolamento Edilizio nonché alle
indicazioni contenute nelle tavole della Variantémgrale al PRG.

Art.2
Elementi costitutivi
La Variante generale al Piano Regolatore GeneraleCdmune di Canicatti risulta costituita dai
seguenti elaborati:

1 Relazione
2 Norme di Attuazione
3 (6 Tavole Il territorio comunale. Stato di fatto scala 1:10.000

contrassegnate core vincoli normativi
lettere da AaF)

3.1 I territorio comunale. scale
Inquadramento regionale 1:1.000.000
1:250.000
4 L’area urbana e periurbana. Stato scala 1:5.000
di fatto
5.1 L’area urbana. Popolazione ed scala 1:5.000
abitazioni. Stato di fatto al 1991
5.2 L’area urbana. Popolazione ed scala 1:5.000

abitazioni. Variazioni
intercensuarie 1981/91Stato di
fatto al 1991

6 L'area urbana. Stato di diritto scala 1:5. 000

7 (2 tavole L'area urbana. Stato di attuazione scala 1:2.000
contrassegnate cordel Prg '80.
le lettere A e B)

8 (8 tavole L'area urbana. Stato di fatto dei scala 1:2.000
contrassegnate corservizi e delle attrezzature
le lettere da A ad

H)

9 | luoghi del commercio nel scala1:10.000
territorio comunale

10 | luoghi del commercio nell'area scala 1:5.000
urbana e periurbana

11 | luoghi del commercio nell'area scala 1:2.000

urbana centrale

12 (2 tavole A e B) Il territorio comunale. Zonizzazione  scala 1:1@.00
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13 (8 tavole L’area urbana. Zonizzazione scala 1:2.000
contrassegnate con
le lettere da A ad

H)

14 La campagna. Schede analitico - scale varie
normative

15 (8 tavole L’area urbana. Viabilita scala 1:2.000

contrassegnate con
le lettere da A ad
H)

RE Regolamento Edilizio

Gli elaborati contrassegnati con asterisco songuateal parere espresso dalle Commissioni EdikddJrbanistica
nella seduta del 25.10.2001 ed al parere espresda nota dell’Ufficio Tecnico Comunale del 23.1004 e
sostituiscono gli elaborati della stesura origiaatélla Variante aventi la medesima numeraziogem(a vigente nel
periodo tra 'adozione e I'approvazione del piano)

Nel caso di eventuali non corrispondenze tra eltbdel PRG a scala diversa fanno fede le tavole
a scala con minore denominatore.

Nel caso di non corrispondenza tra le indicaziogliedtavole o della Relazione e le Norme di

attuazione fanno fede le indicazioni di questemsti
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TITOLO Il
ATTUAZIONE DEL PRG

Art.3
Strumenti di attuazione

Il PRG, ai sensi della legislazione regionale vigesi attua mediante:
a) prescrizioni esecutive concernenti i fabbisagsidenziali pubblici e privati, turistici, prodivit
e dei servizi connessi valutati per il primo dedert validita della presente variante, costituenti
parti integranti del presente Piano;
b) piani particolareggiati di iniziativa pubblicRRE);
c) piani per I'edilizia economica e popolare (PEERyogrammi costruttivi;
d) piani di recupero (P di R) di iniziativa publaie/o privata di cui alla L. 457/78 - programmi

integrati di intervento (PIIN) - programmi di rearp urbano (PRU) di cui alla L.179/1992 e alla

L. 493/1993;
e) piani degli insediamenti produttivi (PIP);
f) piani di lottizzazione convenzionati (PdiL);
g) piani di lottizzazione per complessi insediathiusi ad uso collettivo, di cui all'art. 15 L.R.
71/78;
h) piani territoriali di utilizzazione (PUt);
i) accordi di programma;
) singole concessioni ed autorizzazioni;
m) progetti di opere pubbliche, attraverso l'aceento della conformita agli strumenti urbanistici
vigenti.
| contenuti dei diversi strumenti attuativi ed miti della loro applicabilita sono precisati negli
articoli seguenti. Per quanto non indicato si farinento alle norme legislative vigenti.

Art.4

Contenuto dei piani attuativi di iniziativa publdic
| piani particolareggiati, i piani di edilizia ecomica e popolare ed i piani degli insediamenti
produttivi dovranno indicare:
a) la rete viaria, suddivisa in percorsi pedonatiagrabili con le indicazioni dei principali dati
altimetrici nonche degli allineamenti;
b) gli spazi per la sosta e il parcheggio e peatteezzature di interesse pubblico, distinte nelle
categorie stabilite dal D.M. 2.04.1968;
c) la suddivisione delle aree in isolati, ove gueeh siano individuati dallo strumento urbanistico
generale e la suddivisione degli isolati in lotti;
d) lo schema planivolumetrico degli edifici preyist
e) i profili regolatori lungo le principali vie dgzze;
f) la progettazione di massima delle strade e deadte fognanti, idrica, telefonica, del gas, di
distribuzione di energia elettrica e della pubblitaninazione, nonché di ogni altra infrastruttura
necessaria alla destinazione dell'insediamento;
g) la progettazione di massima delle aree e/o @elifiici destinati a servizi pubblici;
h) gli edifici destinati a demolizione ovvero soggad interventi conservativi;
i) gli elenchi catastali delle proprieta da espiangr o vincolare;
) le norme tecniche di attuazione e le prescrizépeciali per le sistemazioni degli spazi scoperti
m) | preventivi sommari dei costi, ai prezzi comierper la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e per la azjomne delle aree;
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n) la determinazione degli oneri di urbanizzaziangni del rilascio delle concessioni ad edificare
0) i tempi di validita del piano esecutivo e leif@snporali di attuazione;

p) I'eventuale enucleazione di comparti edificatori

g) tutto quanto previsto dalle norme vigenti in ittea ciascuno strumento attuativo;

Comma aggiunto (osserv. 153)

r) pareri degli Enti concedenti sugli elaboratiateli alla rete in questione dei servizi di pubahlic
utilita (Gas, Enel, etc.).

Art.5

Contenuto dei piani di lottizzazione
Il piano di lottizzazione deve comprendere gli elati specificati nell'art. 84 del Regolamento
Edilizio.
L'area minima alla quale va estesa la lottizzazienguella stabilita dalle norme del PRG per
ciascuna zona omogenea.
All'interno delle aree da lottizzare ricadenti retlone omogenee B e C vanno sempre reperite, in
aggiunta alle aree per servizi specificate nei as&igi articoli per ciascuna zona omogenea, le aree
relative alle opere di urbanizzazione primaria anetlisura prevista dal punto 6 della Circolare
n.2/1979 dellAssessorato Territorio ed Ambientdi eseguito specificata per ciascuna zona, da
destinare a spazi di sosta e parcheggio, verdelipaplattrezzato e sportivo, oltre agli spazi
destinati alle strade residenziali.

Art.6

Contenuto dei piani di recupero
Nelle parti del territorio definite "zone di recup® e nei casi previsti dai successivi articoli e
ammessa la redazione di piani di recupero di iniassia pubblica che privata.
Si intendono di iniziativa pubblica i piani redatlla Amministrazione Comunale ed attuati da essa
direttamente ovvero dai proprietari singoli o rtium Consorzio.
Si intendono di iniziativa privata quei piani retilatai privati singoli o riuniti in Consorzio ed
attuati dai medesimi ai sensi dell'art.30 dellablZ/Z8 e succ. mod.
Nelle aree interessate da piani di recupero didtiza pubblica non possono essere presentati piani
di recupero di iniziativa privata fino al terminerdesi dodici dalla data della approvazione della
delibera di incarico per la redazione del piano.
Trascorso tale termine senza che il piano sia sddtutato, l'iniziativa comunale si considera
decaduta limitatamente alle parti di territoriceir@ssate dai piani di recupero di iniziativa piavat
All'interno dei Piani di Recupero dovranno precsar
a) le unita minime di intervento edilizio;
b) le modalita di intervento per ogni unita edaizionche i vincoli e le prescrizioni speciali cui
assoggettare gli interventi;
c) gli immobili da assoggettare a demolizione c@e®za ricostruzione;
d) le giaciture, gli allineamenti, il numero deapi e tutti i parametri metrici e linguistici in $aai
quali realizzare le nuove edificazioni in aree e risultanti da demolizioni;
e)gli spazi di sosta e parcheggio e da destinaes\azi ed attrezzature pubbliche;
f) i criteri e le norme da seguire nella sistemaeiaegli spazi non edificabili, con la precisazione
degli elementi e dei materiali da utilizzare;
g) criteri, norme e schemi progettuali per i simgdémenti che concorrono a definire la qualita
dello spazio urbano quali muri, cancellate, targhenerazione civica, vetrine, corpi illuminanti;
h) la progettazione di massima e il computo metestmativo sommario delle reti tecnologiche e
delle strade;
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i) gli elenchi catastali delle proprieta da espiangr e/o da cedere con il relativo piano particella
ed i criteri di stima per l'indennizzo;

[) tutto quanto previsto dalle norme vigenti in iteer tali strumenti attuativi e dalle presenti Ker

in merito ai piani attuativi in genere.

| piani di recupero di iniziativa privata devonguardare di norma un intero isolato urbano. Dietro
parere della Commissione Edilizia debitamente nabbiy per comprovate ragioni urbanistiche e
sempre che non vengano lesi diritti di terzi il Siglio comunale puo approvare piani di recupero
estesi ad ambiti territoriali di piu ridotta dimémse, comunque non inferiori a mg. 200 e che
comprendano un numero intero e diverso da unoith tumzionali esistenti.

Art. 7

Accordo di programma
Al fine di realizzare complessi integrati di opemei settori industriale, artigianale, agricolo,
turistico, commerciale, direzionale, residenzialdeeservizi, con l'obiettivo primario della cresci
economica e produttiva e dello sviluppo e di rigicazione del territorio interessato, i soggetti,
singoli o associati, della pianificazione urbamistie territoriale, quali Regione, Provincia e
Comune, possono stipulare accordi di programma.
L'Accordo di programma, accompagnato dagli elabt¢eanici di seguito descritti, € uno strumento
attuativo della pianificazione urbanistica comunalee puo riguardare le zone territoriali omogenee
A, D, EF ed F della Variante generale.
Il complesso degli interventi previsti dall’AccordoProgramma si attua con le stesse procedure dei
Piani esecutivi.
Qualora I'Accordo comporti modifiche alle previsiatella Variante Generale al P.R.G., esso é
soggetto alle procedure di approvazione proprie gleni esecutivi in variante. L'Accordo di
Programma dovra in ogni caso garantire:
a) il rispetto dei principi generali di pianificare definiti dalla Variante generale;
b) la salvaguardia e valorizzazione di tutti i vakocioculturali presenti nell'ambito territoriatie
riferimento ed identificati nel piano;
c) la conservazione dei valori paesaggistici e olodici del territorio interessato e del sistema de
vincoli definiti nella Variante generale;
d) il coordinamento degli interventi edilizi dawate.
L'Accordo di Programma dovra individuare gli strurtiee le modalita di attuazione degli interventi
ed in particolare le convenzioni disciplinanti lancessione del diritto di superficie o del diritto
proprieta delle aree interessate.
L'Accordo di Programma per poter essere consides@tonento di attuazione del P.R.G., dovra
contenere almeno i seguenti elaborati ed allegati:
a) tavola di inquadramento degli interventi nel &R
b) relazione illustrativa dell'intervento contereefd descrizione del complesso degli interventi da
realizzare e l'individuazione dei soggetti inteadiss
c) relazione sulle previsioni d spesa per l'atteeidegli interventi;
d) tavole progettuali relative alle singole zoneéntiervento, contenenti:
- planimetria su base aerofotogrammetrica e ca¢qastan l'individuazione della rete viaria, della
suddivisione delle aree in isolati, delle aree pichb e private, delle modalita di intervento su
ciascun edificio esistente;
- planimetria su base aerofotogrammetrica, comdsgizioni e le indicazioni planovolumetriche.
€) norme tecniche di attuazione.

Art.8
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Contenuto dei Programmi complessi
Al fine della riqualificazione urbanistica, edilizied ambientale di parti del territorio comunale
individuate dalla Amministrazione comunale, oltreecattraverso piani di recupero o piani
particolareggiati, si pud, con le procedure previdalle leggi vigenti, intervenire attraverso i
Programmi Integrati di Intervento e i ProgrammiR&cupero, i cui contenuti sono specificati nel
sequito.
| Programmi Integrati di Intervento (P.l.In.), natndall'art 16 della L. 179/1992, hanno lo scopo
di avviare iniziative volte a riqualificare il tag® urbanistico edilizio od il contesto ambientale
attraverso una serie di opere caratterizzate dadsenza di una pluralita di funzioni, dalla
integrazione di diverse tipologie di interventopgwese le opere di urbanizzazione, e finalizzate ad
una piu razionale utilizzazione ed organizzazioekterritorio comunale, delle infrastrutture, della
residenza e del patrimonio edilizio esistente.
| Programmi Integrati di Intervento devono essex@tterizzati da una dimensione tale da incidere
significativamente sulla riorganizzazione urbararetoriale e, preferibilmente, dal concorso di pi
operatori e di risorse finanziarie pubbliche e atév
Essi possono riguardare in particolare:
a) parti del centro urbano che presentano fenodiermngestionamento;
b) zone interne o contigue alle borgate rurali;
c) nuclei di urbanizzazione rada e diffusa, privéervizi ed elementi infrastrutturali, nonché diau
specifica identita urbanistica;
d) zone interne o contigue al perimetro urbandergali si riscontri carenza di strutture urbane e
di servizi, ed al cui interno siano presenti areslificate e degradate;
e) aree con destinazioni produttive e terziarieneésse, parzialmente urbanizzate o degradate, ma
con forte capacita di polarizzazione urbana.
f) parti del territorio rurale classificate E e erb isolati nel territorio rurale individuati nella
Variante generale.
Tali programmi sono redatti dal Comune ovvero dggstti pubblici o privati singolarmente o
riuniti in consorzio o associati tra loro e presginal Comune, che li approva con le procedure
previste per i piani esecutivi.
| Programmi Integrati di Intervento devono contengmeno:
1) una relazione tecnica illustrativa dell'interteen
2) lo schema planovolumetrico di progetto e glbelati tecnici necessari per I'ottenimento della
concessione edilizia con relativi computi metrisiieativi;
3) la documentazione attestante la disponibilittedeee e degli edifici interessati;
4) lo schema di impegnativa di programma che inditbmpi e le modalita di realizzazione e che
disciplini i rapporti tra i soggetti promotori odtw@atori del programma e I'"Amministrazione
comunale, nonché tra gli stessi soggetti attuatori;
5) idonee garanzie finanziarie per la realizzazidelgprogramma.
| P.l.I. dovranno essere redatti nel rispetto datidicazioni normative specificate per ciascun
ambito dalle presenti Norme. In particolare sonanassi all'interno delle proposte di Programma,
senza che ci0 comporti variante urbanistica, i metati delle destinazioni d'uso di immobili
esistenti purché la nuova destinazione rientriqualle ammesse dalle presenti norme nella zona
omogenea in cui ricade l'intervento e non compintiinuzione delle aree per servizi pubblici o di
interesse pubblico o di quelle vincolate a parciegg
| Programmi di Recupero Urbano (PRU), definiti @atl11 del D.L 398/1993 convertito in legge
con lart.1 della L. 493/1993 e specificati con DIM2.1994, sono volti alla riqualificazione
edilizia, urbanistica ed ambientale al serviziovatente del patrimonio di edilizia residenziale
pubblica, localizzato nei piani di zona cui allgde 18 Aprile 1962 n.167, e di quello degli I.A.C.P
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e del Comune non ricompreso negli stessi, nonchépagimonio di edilizia residenziale di
proprieta di altri enti locali o dello Stato.

Essi prevedono un insieme coordinato e sistematicoterventi, organizzato sulla base di una
proposta unitaria e sono attuati con il concorsasdirse pubbliche e private.

| soggetti interessati possono essere gli I.A.€ IB.altre amministrazioni pubbliche, statali cdlnc
proprietarie di immobili oggetto di intervento, rat@ soggetti privati quali imprese di costruzione,
cooperative di produzioni e lavoro, cooperativalitazione.

Tali soggetti formulano proposte su aree od immaiglle loro disponibilita, ovvero nell'ambito di
insediamenti di edilizia residenziale pubblica dogrieta del Comune, con il quale sottoscrivono
apposita convenzione.

Gli interventi attuabili, sia pubblici che privagipssono riguardare:

a) la manutenzione straordinaria, I'ammodernamdatgpstituzione, la realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria, con particolare attenzamin@oblemi di accessibilita degli impianti a rete
b) l'inserimento di elementi di arredo urbano;

c) la realizzazione, la manutenzione ed ammodernemuk opere di urbanizzazione secondaria,

d) la edificazione di completamento;

e) la edificazione di integrazione dei complesbiamistici esistenti.

Al fine di realizzare il concorso di risorse prigahell'attuazione dei P.R.U., per le finalita di
riqualificazione edilizia, urbanistica ed ambientallegli insediamenti di edilizia residenziale
pubblica, € possibile associare agli interventi hpeh uno o piu dei seguenti interventi da
realizzare con finanziamento privato, ovvero irbdnanziamento da parte dei soggetti pubblici:

a) aumento della superficie utile mediante frazmoeato e aumento di volumetria o modifica delle
destinazioni d'uso, nell'ambito della ristruttuoae edilizia di cui alla lettera d) dell'art.20 Ildel
L.R. 71/1978, dei fabbricati pubblici; in questcseal soggetto attuatore acquisisce, in tutto o in
parte, le superfici aggiunte o trasformate. Le qeela realizzazione degli interventi coincidono
con parte della superficie fondiaria su cui insista fabbricati pubblici ed il soggetto attuatore
agisce in regime di diritto di superficie o di selevazione concesso dal soggetto proprietario degli
immobili sulla base di una convenzione o atto digob

b) completamento degli insediamenti di ediliziadenziale pubblica, mediante la realizzazione di
opere e fabbricati nei limiti planimetrici e volutriei indicati dai piani esecutivi vigenti e non
ancora ultimati, anche in variante alle destinazitunso previste;

c) ristrutturazione urbanistica degli insediamedii edilizia residenziale pubblica, mediante
'aumento dei pesi insediativi all'interno dei pidnzona o di altri piani di attuazione, in questo
caso il soggetto attuatore realizza nuovi fabbriesidenziali e non residenziali all'interno deirp
stessi;

d) integrazione degli insediamenti di edilizia desiziale pubblica mediante realizzazione di
edilizia residenziale e non residenziale in areentigue” o in aree "prossime”, intendendosi
"contigue” quelle direttamente confinanti con leeadi pertinenza degli insediamenti di edilizia
residenziale pubblica o da esse separate da aspere di urbanizzazione primaria e secondaria, e
con "prossime” quelle localizzate in modo da petenetl'effettiva integrazione funzionale degli
interventi rispetto all'insediamento considerato;questo caso il soggetto attuatore interviene su
aree di sua proprieta e di cui ne abbia la displitaile assicura le aree e le opere di urbanizz&zio
primaria e secondaria al servizio dei nuovi insediati e di quelli esistenti;

e) realizzazione, anche su aree esterne agli ensedhiti di edilizia residenziale pubblica, di allogg
- parcheggio se necessari all'attuazione deglivatdi di ricostruzione; in questo caso il soggetto
attuatore provvede alla realizzazione e alla gestidegli alloggi - parcheggio, convenzionandosi
con il Comune e ne ottiene la piena disponibilitteemine previsto dalla convenzione medesima.
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| soggetti privati, attuatori degli interventi sapdescritti, nell'ambito della proposta unitariecdi
all'art.11 comma 2, della legge 493/93 dovrannei fearico di una quota degli oneri conseguenti
alla realizzazione degli interventi pubblici propionale al valore economico stimato delle opere
private realizzate. Tale quota, in quanto finaliaza partecipare al recupero degli insediamenti di
edilizia residenziale pubblica gia esistenti, eipeddente dall'obbligo di provvedere in tutti o in
parte alla predisposizione delle opere di urbaizree primaria e secondaria dei nuovi interventi
esequiti dai privati.

L'Amministrazione comunale dovra procedere a defite priorita ed i criteri per la formazione e
I'attuazione dei programmi con riguardo ai seguasyietti:

a) l'individuazione degli ambiti prioritari di irmeento;

b) la predisposizione dei programmi preliminarirdervento;

c) l'indizione del confronto concorrenziale di eafda pubblica;

d) la predisposizione dei programmi e la loro aioae.

Ai fini della localizzazione verranno considerateferibilmente gli insediamenti nell'ambito di
contesti urbani periferici degradati.

Per l'ambito prioritario di intervento individuatd, Comune potra predisporre un Programma
preliminare contenente gli obiettivi e le ipotesi nhssetto e trasformazione urbana, a cui
necessariamente le proposte dei soggetti attudmrranno attenersi, basati sulle indicazioni
fondamentali di carattere urbanistico e programeodtrnite dalla Variante Generale del P.R.G.
Sara cura del Comune inserire all'interno dei Paagrammi Preliminari una eventuale ipotesi di
piano finanziario da cui risulti la stima sommatt& costi di realizzazione degli interventi pubblic
gli oneri ed i contributi ricavabili dai soggettit@atori dei programmi integrati di intervento,
nonché i corrispettivi delle eventuali concessuiredifici pubblici.

Art. 9

Contenuto dei Piani Territoriali di Utilizzazione
Le previsioni della Variante generale del Prg reéatalle zone EF si attuano attraverso Piani
Territoriali di Utilizzazione di iniziativa pubbleco privata, aventi valore giuridico di piani esiegu
e contenuti tecnici analoghi a quelli dei Pianutliizzazione delle Riserve regionali.
| piani particolareggiati di Utilizzazione dovranressere redatti sulla base di una analisi del
territorio interessato che ne metta in evidenzeacdeatteristiche geologiche, geomorfologiche,
idrografiche, idrogeologiche, vegetazionali, praoket paesaggistiche, nonché sulla base di una
dettagliata descrizione, anche attraverso schedle @ventuali presenze edilizie di interesse
storico, archeologico, monumentale, artistico, attimpologico e del sistema dei vincoli normativi
agenti sul territorio.
Il progetto, da redigere su elaborati aerofotogranici a scala non inferiore ad 1:10.000 (1:5.000
0 1:2.000), e da riportare sulle cartografie catgstovra indicare:
a) la rete viaria (strade, piste, sentieri, peigossiddivisa in percorsi pedonali e carrabili den
indicazioni dei principali dati altimetrici noncliegli allineamenti;
b) gli spazi per la sosta e il parcheggio e pevientuali attrezzature di interesse pubblico, mlisti
nelle categorie stabilite dal D.M. 2.04.1968,;
c) le aree da lasciare alle attivita agricole maalalita di svolgimento di tali attivita;
d) le aree da destinare ad attrezzature di intergsserale (zone F), con la specifica destinazibone
ciascuna di esse e lindicazione delle modalitaediizzazione e gestione (pubblica, privata o
convenzionata) delle attrezzature;
e) la progettazione di massima delle strade e deli fognanti, idrica, telefonica, del gas, di
distribuzione di energia elettrica e della pubblitaninazione, nonché di ogni altra infrastruttura
necessaria alla destinazione dell'insediamento;
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f) la progettazione di massima delle aree e/o difici destinati a servizi pubblici;

g) le destinazioni d'uso e le modalita di intereesugli edifici esistenti con la specificazione di
quelli destinati a demolizione ovvero soggetti gipalari interventi conservativi;

h) gli elenchi catastali delle proprieta da espeaopro vincolare;

i) le norme tecniche di attuazione e le prescrizspeciali per ciascun ambito;

[) i preventivi sommari dei costi, ai prezzi corienper la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e per la azjome delle aree;

m) la determinazione degli oneri di urbanizzaziangni del rilascio delle concessioni ad edificare

n) i tempi di validita del piano esecutivo e leif@snporali di attuazione.

Art.10

Singole concessioni
Le previsioni della Variante generale del PRG &iaato a mezzo di concessione edilizia singola:
- nelle aree interessate da strumenti esecutivioxpfi in attuazione del presente piano ovvero
interessate da piani esecutivi previgenti e in @als validita, quando precisato nelle presenti
norme;
- nelle zone A quando previsto dalle presenti ngrme
- nelle zone B, C e D quando si verificano le caiuti specificate dall'art. 21 della L.R. 71/1978 e
dalle presenti norme;
- nelle zone E.
Per quanto concerne le opere di urbanizzazioneapiane secondaria e le opere pubbliche in genere
la concessione edilizia e sostituita dall'accertamelella conformita urbanistica, da condurre
secondo le procedure fissate nelle norme legiglatigenti.

Art. 11

Approvazione dei piani esecutivi
| piani esecutivi redatti in applicazione della Maite generale e ad essa conformi sono approvati
dal Consiglio Comunale, sentiti I'U.T.C., la Comsmse Edilizia ed il Responsabile della Igiene
pubblica della AUSL, ad eccezione dei seguenti. casi
a) piani esecutivi che interessino zone A dellaafde generale;
b) piani esecutivi che riguardino ambiti urbanisticonosciuti di particolare interesse ambientale
dal Consiglio comunale all'atto dell'adozione (CATA n.2/1990).
Nei casi di cui alle precedenti lett.a) e b) il iiaesecutivo, se di iniziativa pubblica, & approvat
con Decreto dell’Assessorato al Territorio ed Amtae se di iniziativa privata e approvato dal
Consiglio comunale previo nulla osta dello stessee&sorato.
Per l'approvazione dei Piani di recupero si appticke disposizioni di cui all'art. 55 della L.R.
71/1978.
Qualora i piani esecutivi interessino aree vin@lat sensi della L.1497/1939 o comprendano
immobili sottoposti a vincolo ai sensi della L.10B®39 l|'approvazione comunale deve essere
preceduta dal parere della Soprintendenza ai BEAEC secondo le procedure stabilite negli artt.
12 e 14 della L.R. 71/1978.
Nei casi previsti dalla legge va altresi acquisgigma della adozione, il parere dell'Ufficio del
Genio civile, ai sensi dell'art. 13 della L.64/1974
| Programmi costruttivi per I'edilizia residenzigdebblica, i Piani per gli insediamenti produttad
i Programmi urbani complessi sono approvati secdagwocedure fissate per ciascuno di essi dalle
particolari norme legislative vigenti.
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TITOLO Il
NORMATIVA PER LE ZONE OMOGENEE

Art.12
Classificazione delle zone territoriali omogenee
I PRG suddivide il territorio comunale di Canicattelle seguenti zone e ambiti che risultano
delimitati negli elaborati alle scale 1/10.000 20D0:
a) zona A;
b) zone B, distinte nelle sottozoBé (osserv. 15381, B2, B3, B4, Br;

c) zone C, distinte nelle sottozone C1, C2, C83.,2, C3.3, (“C4” zona soppressa Decreto
ARTA 259)

d) zone D, distinte nelle sottozone DO, D1, D3, D4, D5;

e) zone E di verde agricolo, con le specificaztéhj E2, E3, E4, EF,;

f) zone F di attrezzature di interesse generale;

g) servizi della residenza;

h) aree archeologiche;

h) viabilita e verde stradale.
L'utilizzazione delle aree e regolata dagli indicdlai parametri appresso fissati per ciascuna zona
omogenea e per ciascun ambito.

Art.13

Destinazione d'uso delle zone
Le zone residenziali A, B e C sono destinate psxtaimente alla residenza, alle relative
urbanizzazioni primarie ed ai servizi ad essa @ineénte connessi.
Negli edifici e nelle aree ricadenti in tali zorane consentiti, oltre alle abitazioni:
- magazzini e depositi limitatamente ai piani terre/o scantinati di edifici residenziali, ovvero i
corpi di fabbrica indipendenti dagli edifici residgali ma costituenti pertinenze accessorie di
guesti; sono esclusi in ogni caso nelle zone regidé i depositi all'aperto o sotto tettoie e i
capannoni in qualsiasi modo realizzati;
- laboratoripiccoli (parola inserita decreto ARTA pag. 28) a carattere artigianale, purche vi si
eserciti attivitd non nociva, né molesta, ne rursaro
- alberghi, motel, residences e pensioni;
- sedi bancarie, assicurative e simili;
- negozi e botteghe commerciali e annessi servizi;
- studi professionali e commerciali, uffici privati
- uffici pubblici e locali destinati a servizi puliod;
- luoghi di culto, di riunione, di divertimento e sivago con i relativi impianti, palestre e circoli
sportivi, ricreativi e culturali, ristoranti, bdgcali di spettacolo;
- centri culturali, sedi di associazioni, biblioteg scuole;
- autorimesse pubbliche e private;
- case-albergo, ostelli della gioventu, case-p@tetcomunita alloggio per anziani;
- impianti tecnici urbani.
Nell'ambito delle destinazioni d'uso sopraelenciro consentiti, previo parere dellUTC e del
Responsabile della lgiene pubblica, cambi di degtone da sottoporre ad autorizzazione secondo
le modalita stabilite dall'art. 10 della L.R. 37889 e succ. mod. Ai fini del rilascio della
autorizzazione per nuove destinazioni d’'uso, peimnghobili realizzati in data anteriore all’entrata
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in vigore della L.765/1967, la destinazione d’'usmjioaria pud essere asseverata dal proprietario
attraverso specifica dichiarazione sostitutiva’ded di notorieta, da rendere nelle forme di legge
Sono consentiti inoltre, nelle zone residenziale B, centri direzionali e commerciali ed attivita
commerciali attinenti alla grande distribuzionerghe dotati degli spazi pubblici di cui all'art. 5
punto b) del D.M. 2.4.1968.

Le destinazioni d'uso per ciascun edificio dovramessere assentite anche in funzione della rete
viaria urbana esistente e dei flussi di trafficdgeguenti alla destinazione richiesta e, per quanto
attiene le attivita commerciali, con riferimentolealprevisioni del Piano di adeguamento e
razionalizzazione delle strutture di vendita, dialla L.R. 26/1984 e succ. mod.

Le zone D sono destinate alle attivita produttipecsficate nei successivi articoli.

Le zone E sono destinate prevalentemente ad uisiohgresidenziali e agrituristici e produlttivi,
secondo quanto specificato nei successivi articoli.

Le zone dei servizi residenziali e le zone F hatiascuna una specifica destinazione indicata negli
elaborati di piano. E' comunque facolta del Comsilomunale modificare la destinazione d'uso
prevista per tali zone nei limiti e con le procesigtabilite dall'art.1, 4° c, L. 1/1978 e successiv
modifiche ed integrazioni, senza che cio costituisriante allo strumento urbanistico.

Gli edifici di proprieta privata destinati ad uffied attrezzature pubbliche, aventi specifica
destinazione di zona F nella Variante generaleRRG, nel caso di trasferimento della attivita
pubblica che in essi si svolge, assumono la claagibne della zona omogenea all'interno della
guale sono inseriti.

In tutte le zone omogenee nelle nuove costruziemodo essere previsti e vincolati, in applicazione
dell'art. 40 della L.R. 19/1972 e succ. mod., splazilestinare a parcheggi privati ed ai relatiaizsp
per la manovra e l'accesgd autoveicoli” (parole aggiunte osserv. 153) @arsoppresse dal’ARTA pag. 28)]
superficie non inferiore ad 1/10 della volumetfigealizzata” parola soppressa osserv. 1Fale
obbligo non sussiste solamente per gli edificiderai in zona A non raggiungibili in alcun modo
da strade carrabili.

Tali spazi possono essere ricavati all'internoedetbstruzioni stesse, ovvero in aree esterne di
pertinenza dell'edificio, ovvero anche in aree resteal lotto,e debbono risultare nella nota di
trascrizione della concessione (“da asservire azmeil atto da trascrivere a spese e cura del
richiedente la concessione. In quest'ultimo cased asservita esterna al lotto non contribuidee al
determinazione della volumetria realizzabile inebagli indici di zona” parole sostituite osserv.
194).

Nelle varie zone omogenee le coperture non potranece una inclinazione superiore a 30°, fatte
salve piu restrittive prescrizioni per determingp®logie edilizie (Comma aggiunto delib C.S. con

i poteri del C.C. n. 41 del 7 luglio 2005).

Art. 14

Zona A — Centro storico
All'interno del perimetro della zona A ricadonacéntro urbano di formazione sei-settecentesca, i
tessuti edilizi di saturazione ad esso immediataeneontigui e le aree libere circostanti che devono
considerarsi parti integranti, sotto il profilo stm e paesaggistico, degli insediamenti storici.
Di tali zone il PRG prevede la salvaguardia fismorfologica, attribuendo al centro storico un
ruolo di caposaldo della huova organizzazione fumale del territorio.
In considerazione dello stato di degrado in cuisaeo molti edifici ricadenti in tale zona e
dellimportanza del loro recupero ai fini culturaio economici, la zona A e interamente da
considerarsi "zona di recupero” ed in essa si egpdi le norme e le agevolazioni previste dalla L.
457/78, L. 179/1992, L.R. 25/1993 e successive fivadioni nazionali e regionali.
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Gli interventi, di iniziativa sia pubblica che paita, dovranno tendere a far assumere a questa parte
di citta il ruolo centrale che le e proprio, oggibuona misura perduto, conservando la struttura
morfologica complessiva ed adeguando le caraitgesttipologiche del patrimonio edilizio
esistente alle attuali necessita abitative e neett

Le previsioni della Variante generale del Prg, perparti non interessate dalle Prescrizioni
Esecutive del PRG, si attuano in tale zona a mdep@ni esecutivi (Piani di Edilizia economica e
popolare, Programmi costruttivi per I'edilizia dEnziale pubblica sovvenzionata, convenzionata e
agevolata, Piani di Recupero) ovvero attraversgfarami urbani complessi.

Al di fuori di tali piani sono consentiti soltantgli interventi di manutenzione, restauro e
risanamento conservativo, i cambi di destinazionsatjualora ammissibili  (parole inserite
decreto ARTA pag. 42) e le opere di ristrutturazione edilizia che ieg=ino singole unita edilizie

e che non comportino alterazione del loro aspettbitettonico nonché gli interventi, riguardanti le
aree destinate nella Variante generale ad attnezzagsidenziali o di interesse generale, che non
prevedano la demolizione, con o senza ricostruzidinedifici esistenti o loro parti.

All'interno degli strumenti urbanistici attuativiper la riqualificazione di parti dell'abitato
particolarmente destrutturate e per il raggiungitoedi rilevanti e documentate finalita sociali
possono prevedersi, oltre agli interventi di cle &tt. a), b), ¢), d) dell'art. 20 della L.R. T978
anche interventi di ristrutturazione urbanistical, mspetto degli indici e parametri stabiliti dalM.
2.04.1968 e dei criteri progettuali fissati netl'&b5 della L.R. 71/1978.

L'area minima di intervento urbanistico dovra essaefinita, in relazione alle caratteristiche di
ciascun piano attuativo, in maniera tale da gamiitraggiungimento degli obiettivi generali sopra
indicati; in ogni caso l'area di intervento, fastdve le deroghe previste nel precedente articplo 6
non potra essere inferiore a quella di un intentate urbano.

In considerazione del carattere unitario della zerm®l ruolo che essa dovra assolvere nell'assetto
urbanistico complessivo della citta, 'Amministi@ze potra predisporre per lintera zona A un
Piano Programma per il Decoro Urbano, costituepéezificazione del Regolamento Edilizio e da
approvare con le stesse procedure, all'interngaae precisare i materiali ed i colori da impiegar
nelle facciate degli edifici pubblici e privatimodelli progettuali ai quali dovranno uniformarsi g
enti erogatori di servizi a rete negli intervemtispazi pubblici per la realizzazione di tubazioni,
cavidotti, contatori, cabine, etc., i tipi di pawentazione e di arredo degli spazi pubblici e prigat
uso collettivo, il disegno delle vetrine, delleghe stradali e degli spazi pubblicitari e quantalt
occorra per garantire il decoro urbano.

Art. 15

Zone B
Sono classificate zone B le parti del territoriontmale aventi le caratteristiche stabilite dall'art
lett.b) del D.M. 2.4.1968.
In considerazione delle diverse caratteristicheedificazione e del diverso ruolo nel contesto
territoriale le zone B sono suddivise nelle sottez80, B1, B2, B3, B4, Br.
In tutte le zone B € ammessa l'attuazione per Engoncessioni alle condizioni specificate nel
seguito per ciascuna sottozona, e comunque solgatedo i lotti risultino immediatamente serviti
dalle principali opere di urbanizzazione primaaadquedotto, fognatura e strade) al momento della
richiesta della concessione. In assenza di una aligiali opere occorre procedere attraverso piani
esecutivi.
Nelle aree interessate da lottizzazioni convenzeimacorso di validita, nonché in quelle comprese
all'interno di piani e programmi esecutivi di iradva pubblica e privata vigenti, o che tali si
rendano prima della adozione della presente Vamjasit applicano, in deroga alle disposizioni
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contenute nelle presenti norme e nel Regolamenil@zigde sino alla approvazione delle stesse, le
indicazioni planovolumetriche e normative contemgepiani approvati.

Sono comunque fatte salve le previsioni conterut®ncessioni edilizie gia rilasciate e in corso di
validita.

Gli edifici, o le parti di edifici (mansarde, loc#cnici), vincolati a particolari destinazioni fiarza

di norme previgenti possono essere destinati a glitusi ammessi all'interno delle zone B, a
condizione che vengano rispettati i parametri dfiezione di seguito specificati per ciascuna
sottozona omogenea.

Non € ammessa in nessun caso una diversa utilmeaziegli immobili destinati a parcheggio in
attuazione dell'art. 40 della L.R. 19/1972 e suood.

Le sedi stradali, le piazze e gli spazi pubblicgenere ricadenti all'interno delle zone omogenee B
sono inedificabili. In tali aree, al di sotto delapo stradale, puo tuttavia essere consentita la
realizzazione di parcheggi ed autorimesse, anclpada di privati, in attuazione della L. 122/1991
e succ. mod.

In tutte le zone B € in ogni caso prescritta urséagiza minima di m. 10 tra pareti finestrate e tpare
antistanti, anche non finestrate.

Art. 16

Zone BO — Area urbana centrale
Rientrano in tale classificazione le parti di Gitth formazione tardo ottocentesca e novecentesca,
prive di interesse storico-ambientale e per attrtefnente rimaneggiate negli anni piu recenti.
Per la permanenza dell’impianto morfologico originae per il ruolo di centralita che assumono
nell'attuale organizzazione urbanistica, tali pditcitta devono essere sottoposte ad un partieolar
regime di valorizzazione e tutela.
Le aree libere di proprieta privata ricadenti @i€rno delle zone BO e gia asservite in qualunque
forma ad edifici esistenti in forza della previgemtisciplina urbanistica, 0 comunque costituenti
pertinenze di edifici esistenti, sono inedificabili
E' tuttavia ammessa in tali aree, nellambito digfammi Integrati di Intervento, la redazione di
progetti urbanistici che, a fronte di congrui vaygiaper la collettivita, prevedano la utilizzaziodie
una parte di tali aree, comunque non superiored%, Ger la realizzazione di nuovi volumi, di
altezza non superiore a m. 4,50, destinati adi@tommerciali o direzionali 0 ad autorimesse.
All'interno di tali zone sono consentiti intervenirolti alla conservazione ed alla trasformazione,
anche mediante demolizione e ricostruzione, délted esistente e al completamento degli isolati
esistenti. In particolare sono consentiti, previascio di singola concessione edilizia, intervetiti
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelemae, demolizione e ricostruzione in lotti
interclusi non superiori a mq. 200 nel rispettdelseguenti prescrizioni:
- la densita edilizia massima sara pari a 9 mc/erg [otti aventi una superficie inferiore a mg012
mentre per i lotti aventi una superficie super@m&abilito un volume massimo di mc. 1000;
- l'altezza massima sara pari a ml. @an non piu di tre piani fuori terra (parole
ripristinate dal’ARTA pag. 30 inizialmente soppresse con I'accoglimento da parte del C.C.
dell’'osserv. 194);
- nel caso di demolizione e ricostruzione I'edifiome € consentita sul preesistente allineamento
stradale, anche in deroga alle norme generaliistaathi.
Gli interventi di demolizione e riedificazione emiova costruzione che interessino lotti supesgori
mg. 200 devono rispettare le seguenti prescrizioni:
- la densita fondiaria massima e stabilita in 5mug/
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- l'altezza massima sadaml. 11,00 (“pari a ml. 10, 20" parole sostitudeserv. 153)con non

piu di tre piani fuori terra (parole ripristinate dallARTA pag. 30 inizialmente
soppresse con l'accoglimento da parte del C.C. dell’osserv. 194);

- l'edificazione € consentita sul preesistente@iimento stradale;

-il carattere delle nuove costruzioni deve ris@taongruente con quello dell'ambiente urbano in cui
vengono a inserirsi.

Art. 17

Zone B1 — Area urbana consolidata
Rientrano in tale classificazione le parti di cididformazione recente, prive di interesse stoedo
ambientale, gia normate come zone Bl dal Prg peetgg In tali sottozone la Variante generale
ripropone sostanzialmente le norme previgenti.
All'interno di tali sottozone sono consentiti inrfeolare interventi rivolti alla conservazione aith
trasformazione, anche mediante demolizione e mepbsine, dell'edilizia esistente e al
completamento degli isolati esistenti. In particelaono consentiti, previo rilascio di singola
concessione edilizia, interventi di ristrutturazonedilizia, ampliamento, sopraelevazione,
demolizione e ricostruzione e nuova edificaziondoiti interclusi non superiori a mqg. 200 nel
rispetto delle seguenti prescrizioni:
- la densita edilizia massima sara pari a 9 mc/erg otti aventi una superficie inferiore a mq012
mentre per i lotti aventi una superficie super@m&abilito un volume massimo di mc. 1000;
- l'altezza massima sara pari a ml. 11 con nompite piani fuori terra;
- nel caso di demolizione e ricostruzione I'edficae € consentita sul preesistente allineamento
stradale, anche in deroga alle norme generaliistaathi.
Gli interventi di demolizione e riedificazione erdiova edificazione che interessino lotti supeori
mg. 200 devono rispettare le seguenti prescrizioni:
- la densita fondiaria massima é stabilita in 5mug/
- l'altezza massima sara pari a ml. 16,80;
- nel caso di demolizione e ricostruzione I'edficae e consentita sul preesistente allineamento
stradale, anche in deroga alle norme generaliistaathi.

Art. 18

Zone B2 — Aree urbane da completare
Rientrano in tale classificazione le parti di cidiaformazione recente, prive di interesse stoedo
ambientale, prevalentemente gia normate come z@édaB Prg previgente. In tali sottozone la
Variante generale ripropone sostanzialmente le aguravigenti.
In particolare, gli interventi ammessi ed i paramei edificazione sono quelli specificati nel
precedente articolo 17, ad eccezione dell'altezgdi edifici nei lotti superiori a 200 mg., che non
puo superare i 13, 60 m.

Art. 19

Zone B3 — Aree urbane da completare
Rientrano in tale classificazione le parti di cidigformazione recente, prive di interesse stoedo
ambientale, prevalentemente gia normate come zé@daB Prg previgente. In tali sottozone la
Variante generale ripropone sostanzialmente le agavigenti.
In particolare, gli interventi ammessi ed i paramei edificazione sono quelli specificati nel
precedente articolo 17, ad eccezione dell'altezgdi @difici nei lotti superiori a 200 mqg., che non
puo superare i 10,40 m. e dell'indice di densitadiario negli stessi lotti, che non puo superare il
valore di 4 mc/mq.
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Nelle zone B3 localizzate a monte del prolungamento della via Vittorio Emanuele, indicate
con apposito segno grafico negli elaborati n. 12 B e 13 A, l'attivita edificatoria resta
subordinata alla definitiva delimitazione delle aree a rischio di esondazione da parte
dell’Assessorato regionale Territorio ed Ambiente.

Art. 20
Zone B4 — Aree di completamento
Rientrano in tale classificazione alcune aree, adencome zone C1 nel Prg previgente, nelle quali
I'edificazione ha oggi raggiunto i limiti stabilidall’art. 3 del D.M. 2.04.1968 per la definiziode

zone B.

(Osservazione 93 non accolta e inciso del’'UTC narondiviso da parte dellARTA (pag. 24) : ‘Comma aggiunto
“Per tali zone si applica quanto previsto dalla2X/73 art. 28 e s.m.i.. Nel caso di superficiesigri a mqg 200,00 ed
inferiori a mqg 2000,00 potra farsi riferimento aagto previsto dall'art. 23 comma 6 (vedi oss. n. 93 — punto 3 pag. 1
delibera )’

In tali zone si applicano gli indici ed i paramedtabiliti dal Prg previgente per le zone C1, che g

si intendono integralmente richiamati e trascdtth una densita fondiaria di mc/mq 3,00

(parole introdotte dal’ARTA pag. 30, con I'accoglimento dell’ osserv. 194);

Sono fatte salve e recepite negli elaborati di zzaione della Variante le previsioni dei Piani di
lottizzazioni gia approvati alla data di adoziomdia VVariante.

Gli spazi vincolati per la realizzazione degli stards di cui all'art. 3 del D.M. 2.04.1968
all'interno dei Piani di lottizzazione approvati tpgnno essere destinate, a prescindere della
destinazione specifica indicata nel Piano di ladzone, a servizi ed attrezzature secondo le
esigenze che emergeranno nella gestione della nfariea secondo la programmazione che sara
specificata all’interno dei Programmi di Opere plidite.

Art. 21
Zone Br — Aree di riqualificazione

Rientrano in tale classificazione le parti di cittderessate da piu 0 meno consistenti processi di
edificazione abusiva.

La maggior parte delle aree che rientrano nellastfi@azione di zona Br sono state gia interessate
da Piani particolareggiati di recupero redattittu@zione dell’art. 14 della L.R. 37/1985.

Nelle zone Br perimetrate con linea a tratteggiglindlaborati progettuali di zonizzazione (Tavole
13) continuano ad applicarsi gli indici ed i paramfssati nei Piani di Recupero, con le relative
previsioni di destinazione e planivolumetriche chiejitatamente a tali aree perimetrate, si
intendono recepite nella Variante.

Nelle zone Br esterne al perimetro di cui al conprecedente sono ammessi, compatibilmente con
le disposizioni legislative vigenti in materia damatoria e di sanzioni edilizie, per singola
concessione od autorizzazione, gli interventi dialle lett.a), b), c), e d) dell'art. 20 della L.R
71/1978. E' altresi ammessa, per singola concesslandemolizione e ricostruzione di edifici
esistenti che costituiscono elementi di particotdgqualificazione spaziale e funzionale, nel rigpet
della volumetria preesistente.

Le aree libere dovranno essere mantenute a vesplazedi pertinenza.

Ai fini della riqualificazione urbanistica di ambitlassificati come zone Br ed esterne al perimetr
dei Piani di recupero, che presentano carattdnstdi particolare degrado igienico-sanitario €
ammessa la redazione di piani particolareggiatnidiativa pubblica, all'interno dei quali, oltrgla
interventi di recupero funzionale ed urbanisticgldspazi inedificati, possono essere previsti
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interventi di demolizione di edifici esistenti owveeintegrazioni volumetriche nel rispetto di un
indice di fabbricabilita fondiaria non superiorg@ello medio della zona e comunque a 3,0 mc/mq.
Nel caso in cui, in applicazione delle vigenti disgzioni legislative in materia di sanzioni ediizi
nell'ambito delle zone Br, un edificio realizzatbuaivamente venga acquisito al patrimonio
comunale, con la relativa area di pertinenza, desoa essere prioritariamente destinato agli spazi
di cui all'art. 3 del D.M. 2.04.1968.

All'interno delle zone perimetrate dai piani di rec  upero approvati ai sensi

della l.r. 37/85, per quelle costruzioni che risult ino gia sanate e che non

abbiano usufruito dell'intera cubatura assegnata da I rispettivi piani di
recupero, € possibile sopraelevare, entro i limiti di cubatura fissati dal piano
di recupero e nel rispetto dell’altezza massima di m 11,00.

Comma inserito dallARTA pag. 28 in sostituzione del comma aggiunto dalle osserv. 153-

194: “Per quei P.d.R. nei quali non é specificatamenticata la possibilita di sopraelevazione
degli immobili esistenti € consentito il raggiunginto per sopraelevazione sino all’altezza massima
di ml. 11,00 in conformita alle norme dei P.d.R.".

Art. 22

Zone C
Comprendono le parti del territorio destinate a vuisediamenti abitativi ovvero al
completamento degli insediamenti esistenti che possono classificarsi come zone B ai sensi
dell'art. 2 del D.I. n. 1444/1968.
Le zone C, a seconda delle diverse caratteristithedificabilita, sono suddivise nelle seguenti
sottozone: C1, C2, CBC4” Zona soppressa Decreto ARTA 259).
L'edificazione nelle zone C e subordinata alla apgzione di un piano attuativo esteso di norma, e
salvo quanto di seguito specificato per ciascut@zona, alla intera zona omogenea delimitata nel
PRG da strade e zone a diversa destinazione. taifia del piano esecutivo, oltre agli eventuali
spazi per la viabilita, dovranno reperirsi spatatiei a tutte le opere di urbanizzazione primaia
secondaria, nella misura di 18 mq per ogni centtrinsabi di costruzione; tali spazi dovranno
essere accorpati in ambiti direttamente raggiutigilai strade e spazi pubblici e ciascuno avente
dimensione tale da garantire la funzionalita delige da allocare.
Le eventuali strade interne alle lottizzazioni dev@vere una sezione trasversale in nessun caso
inferiore aml. 10,00 (“ml. 7,50” parole sostituite osserv. 1®83comunque non inferiore a quella
media delle strade esistenti delle quali costituiscil prolungamento, dovranno porsi in continuita
con le strade esistenti ed essere progettate inenaatale che, quando sara saturata la volumetria
realizzabile nell'ambito della zona omogenea, noramgano strade a fondo cieco. Nel caso in cui
venga dimostrata la assoluta impossibilita tecrpea,la natura del terreno, di ricollegare la nuova
viabilita alle strade esistenti chiudendo le magiieadali e debba pertanto necessariamente
prevedersi una strada a fondo cieco, dovranno gegseal termine della strada adeguati spazi
pubblici per la agevole manovra delle autovetture.
Nelle nuove lottizzazioni riguardanti ambiti in paugia edificati non possono essere ulteriormente
frazionate né comunque utilizzate per la formazidneuovi lotti le parti di terreno gia asservite o
vincolate per la realizzazione degli edifici esmtén forza della previgente disciplina urbaniatia
meno che l'area vincolata non risulti maggiore uklp strettamente necessaria in base ai nuovi
indici.
Nell'ambito delle zone C, per la realizzazione rdziative turistico-ricettive rientranti tra quelle
specificate nell'art. 3 della L.R. 27/1996, gliicidli fabbricabilita appresso specificati per ciasa
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zona possono essere aumentati di una quantitaupamiare al 25%. Il rilascio della concessione in
guesto caso resta subordinato alla istituzionendi specifico vincolo di destinazione ad attivita
alberghiere, registrato e trascritto nelle formédge.

In tutte le zone C le nuove iniziative edilizie danno essere progettate rispettando il piu possibil
l'assetto morfologico e vegetazionale preesistéfiteparticolare” parole soppresse osserv. 163)
di norma fatto divieto di rimuovere, oltre che glberi ornamentali, anche le alberature di altdofus
appartenenti alle specie agrarie locali, qualiiuhvandorli, spaccasassi, noci, pistacchi, etcnase
per comprovate ragioni che dovranno comunque essé@tenziate in ciascun progetto.

Art.23
Zone C1

Sono cosi classificate le aree, localizzate nellemédiate adiacenze della citta consolidata, gia
classificate zona C1 dal previgente Prg, ed in huomnsura gia interessate da pianificazione
esecutiva. Per tali zone, al fine di garantire émeassaria continuita di realizzazione, la Variante
generale riprende la normativa previgente, conseduito specificato.

Le previsioni della Variante generale per tali zenattuano a mezzo di piani esecutivi redatti nel
rispetto dei seguenti indici e parametri:

a) indice di fabbricabilita territoriale non supseg a 1,75 mc/mgq;

b) indice di fabbricabilita fondiaria non superi@e,00 mc/mq;

c) distanza minima fra pareti finestrate e paretiedifici antistanti non inferiore all’altezza
dell’edificio piu alto con un minimo assoluto di 40;

d) distanza minima delle costruzioni dal ciglicastale non inferiore a m. 5,0 e comunque a quanto
stabilito per ciascuna categoria di strada dal @odella stradaispettando in ogni caso la
normativa antisismica vigente  (parole aggiunte decreto ARTA pag. 28)

Nell'ambito di ciascun piano esecutivo, sia diietiza pubblica che privata, deve essere riservata
una superficie, non inferiore al 40% dell'intergedicie territoriale sottoposta a pianificazione
esecutiva, per la realizzazione di edilizia ecormana popolare.

L'area da vincolare per la realizzazione di ediligconomica e popolare deve essere localizzata,
nell'ambito della lottizzazione, d'intesa con licih Tecnico Comunale e comunque in maniera tale
da risultare immediatamente raggiungibile da steadpazi pubblici esistenti. A tal fine € ammessa
la presentazione di un piano di massima sul quale gssere anche richiesto il parere della
Commissione Edilizia.

Per comprovate ragioni pud essere consentitatiadarione di aree che interessano una superficie
minore dell'intera zona contraddistinta dallo stesgnbolo alfanumerico; ai fini della approvazione
di tali piani dovra in particolare verificarsi chkelottizzazione proposta non sia di pregiudizio ipe
proprietari degli altri lotti edificabili ricadentll'interno della stessa zona omogenea, e chkbirisu
garantita la possibilita di prevedere all'interredlal lottizzazione aree di urbanizzazione per verde

parcheggi di dimensioni congrue.

Osservazione non accolta dallARTA (pag. 24 degrétategrazione al comma 5 “Nel caso di lotti dipgrficie non

superiore a 2.000 mgq. interclusi tra fabbricats&siti e serviti da idonea viabilita, pud esserenasso il rilascio di una
singola concessione nel rispetto dell'indice fonidiae parametri indicati nel suddetto articolo.téti casi si dovra
procedere alla monetizzazione delle superfici datidiere a standard ai sensi del DM 2.4.68 preatibérazione di
G.M, escludendo la localizzazione per E.R.P. inntud'area risulterebbe non adeguata al pur minimervento di

finalita pubblica”.(osservazione n.186)"

Nel caso di lotti di superficie non superiore a 2.0 00 mq. interclusi tra fabbricati
esistenti e serviti da idonea viabilita, previo acc  ertamento da parte dellUTC, puo
essere ammesso, il rilascio di una singola concessi one nel rispetto dell’indice
fondiario e dei parametri sopra indicati. In tali ¢ asi si dovra escludere la
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localizzazione per E.R.P. in quanto l'area risulter ebbe non adeguata al pur minimo
intervento di finalita pubblica (Comma aggiunto a seguito di parziale valutazione
positiva del’ARTA pag. 24,25,39 dell’'osservazione n.186 ).

Sono fatte salve, e le loro previsioni si intendasplicitamente recepite nella zonizzazione della
Variante, le lottizzazioni approvate alla datadibzione della Variante.

Gli spazi vincolati per la realizzazione degli stards di cui all'art. 3 del D.M. 2.04.1968
all'interno dei Piani di lottizzazione approvati tpgnno essere destinate, a prescindere della
destinazione specifica indicata nel Piano di ladzone, a servizi ed attrezzature secondo le
esigenze che emergeranno nella gestione della nfaria secondo la programmazione che sara
specificata all’interno dei Programmi di Opere plidite.

Art. 24
Zone C2

Sono cosi classificate le aree, localizzate a mardella citta esistente, destinate a completare il

disegno urbano del Prg previgente.

Le previsioni della Variante generale per tali zehattuano a mezzo di piani esecutivi redatti nel

rispetto dei seguenti indici e parametri:

a) indice di fabbricabilita territoriale non supeeg a 1,50 mc/mgq;

b) indice di fabbricabilita fondiaria non superi@,50 mc/mgq;

c) altezza massima in ciascun punto del fronte ,B1.c8n non piu di tre piani emergenti dal piano
delle sistemazioni esterne;

d) rapporto di copertura non superiore al 50%;

e) distanza minima fra fabbricati m. 10, dal coafm. 5,0 ovvero in aderenza; tra pareti finestrate
m. 10,0;

f) distanza minima delle costruzioni dal ciglioagtale non inferiore a m. 5,0 e comunque a quanto

stabilito per ciascuna categoria di strada dal @odella stradaispettando in ogni caso la

normativa antisismica vigente  (parole aggiunte decreto ARTA pag. 28)

Comma abrogato

| piani di lottizzazione all'interno delle zone Q#el caso in cui negli elaborati di zonizzazioné ey venga prevista
in adiacenza ad esse la localizzazione di spazblicib dovranno obbligatoriamente comprendere almem intero
comparto destinato a spazi pubblici. Tali spazi downo essere conteggiati all'interno dei 18 mqg pditante da
prevedere nella lottizzazione e, se corrispondexdtiopere di urbanizzazione secondaria, dovrann@ressedute
gratuitamente al Comune. Per la parte eventualmentiberante rispetto agli standard di legge (18pagabitante) la
cessione avverra a scomputo degli oneri di urbazmne da corrispondere in sede di rilascio dekdmaessioni ad
edificare.

(Punto D) osservazioni Trombino- punto 5 pag. 2aeh)

Comma aggiunto

“Le previsioni della Variante generale per tali eosi attuano a mezzo di piani esecutivi estesi
inderogabilmente all'intera zona territoriale omoga delimitata da strade, comprensiva della
viabilita necessaria e delle attrezzature localeeaa adiacenza al comparto da lottizzare. Tali
attrezzature dovranno essere conteggiate all'iotelei 18 mq per abitante da prevedere nella
lottizzazione e, se corrispondenti ad opere di nidzazione secondaria, i terreni dovranno essere
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ceduti gratuitamente al Comune. Per la parte eaéminte esuberante rispetto agli standard di
legge (18 mq per abitante) la cessione avverraomseto degli oneri di urbanizzazione da
corrispondere in sede di rilascio delle concessamhedificare. Nelllambito del Piano esecutivo la
localizzazione e la destinazione delle attrezzafpmeviste dalla Variante, ferma restando la
dimensione complessiva, pu0 essere variata. Visaveono da considerare non modificabili i
tracciati stradali previsti dalla variante in adiaza alle aree da lottizzare; tali strade devoseres
comprese obbligatoriamente nel Piano di lottizzagialmeno per la parte strettamente necessaria
per I'urbanizzazione dell’area, cioe per l'inteereggiata nel caso di strade di larghezza inferdor
m. 9 ovvero per la semicarreggiata nel caso ddsttalarghezza superiore.”

(Punto D) osservazioni Trombino punto 5 pag. 2tuzh)

Il superiore comma e condiviso dall’ARTA alle segue  nti condizioni:

- per lintera zona territoriale omogenea a cui va es teso il piano esecutivo,
vanno rispettate (all'interno del computo complessi vo dei 18 mq. per abitante)
le misure e le proporzioni descritte dal Dec. Inter m. 2 aprile 1968 n. 1444 e
vanno in ogni caso assicurati i parametri suddetti attraverso la realizzazione
di unita minime funzionali di attrezzature (vedi i criteri di cui alle Circolare
ARTAN. 2 e 3del 1979);

- qualora non si verifichi I'accordo di tutti i prop rietari per la formazione del
piano esecutivo, permane la localizzazione delle at trezzature esattamente
cosi come fissata nel P.R.G., oltre a quelle eventu almente da reperire per
soddisfare completamente gli standard previsti dall a normativa ora
richiamata.

Nell'ambito di ciascun piano esecutivo, sia diigtiza pubblica che privata, deve essere riservata
una superficie, non inferiore al 40% dell'intergeadicie territoriale sottoposta a pianificazione
esecutiva, per la realizzazione di edilizia ecormana popolare.

L'area da vincolare per la realizzazione di edilieconomica e popolare deve essere localizzata,
nell'ambito della lottizzazione, d'intesa con licith Tecnico Comunale e comunque in maniera tale
da risultare immediatamente raggiungibile da stedpazi pubblici esistenti. A tal fine € ammessa
la presentazione di un piano di massima sul quale gssere anche richiesto il parere della
Commissione Edilizia.

Nel caso di ambiti compresi tra edifici esistenti@bilita o spazi pubblici, dietro parere favorévo
della Commissione Edilizia debitamente motivatseepre che non vengano lesi diritti di terzi, il
Consiglio comunale puo approvare Piani di lottizaae riguardanti aree inferiori a quelle sopra
specificate.

Ai fini della approvazione di tali piani dovra iragiicolare verificarsi che la lottizzazione proost
non sia di pregiudizio per i proprietari degli altti edificabili e degli spazi destinati a seavi
ricadenti all'interno o nelle immediate adiaceneadstessa zona omogenea, e che risulti garantita
la possibilita di prevedere all'interno della Iottizione almeno aree di urbanizzazione da destinare
a verde e parcheggi di dimensioni congrue.

Osservazione non accolta dallARTA (pag. 25 deqret@omma aggiunto “Nel caso di superfici infericai mq
2.000,00 potra farsi riferimento a quanto previad'art. 23 comma 5(bsservaziona. 14 — punto 6 pag. 2 delibera)”

Nel caso di lotti di superficie non superiore a 2.0 00 mq. interclusi tra fabbricati
esistenti e serviti da idonea viabilita, previo acc  ertamento da parte dellUTC, puo
essere ammesso, il rilascio di una singola concessi one nel rispetto dell’indice
fondiario e dei parametri sopra indicati. In tali ¢ asi si dovra escludere la
localizzazione per E.R.P. in quanto l'area risulter ebbe non adeguata al pur minimo
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intervento di finalita pubblica (Comma aggiunto a seguito di parziale valutazione
positiva del’ARTA pag. 24,25,39 dell’'osservazione n.186 ).

Art. 25
Zone C3

Sono cosi classificate le aree gia destinate oeddindre specificatamente alla realizzazione di

programmi di edilizia residenziale pubblica.

In relazione alla loro caratteristiche, con rifegimio alla pianificazione pregressa, le zone C3 sono

distinte in:

- zone C3.1 Ambiti gia vincolati per edilizia resitziale pubblica all'interno dei Piani di
lottizzazione approvati;

- zone C3.2 Aree ricadenti nel Piano per la ediletonomica e popolare approvato, destinate con
D.A. 16.12.1993;

- zone C3.3 Aree destinate ad edilizia residenzialeblica.

Nelllambito delle zone C3.1 si applicano gli indeciparametri specificati nel secondo comma del

precedente art. 23 per le zone C1; in tali zondifl@zione avverra attraverso programmi

costruttivi per i quali non viene prefissata I'est®ne minima.

Nelllambito delle zone C3.2 si applicano le prewmiw del PEEP approvato, che si intendono

integralmente recepite e trascritte nella Varig@eerale.

Le previsioni della Variante generale per le zor33Gnfine si attuano a mezzo di piani esecutivi

redatti nel rispetto dei seguenti indici e parametr

a) indice di fabbricabilita territoriale non supee a 1,50 mc/mq;

b) indice di fabbricabilita fondiaria non superi@®,50 mc/mgq;

c) altezza massima in ciascun punto del fronte ,B1.cén non piu di tre piani emergenti dal piano
delle sistemazioni esterne;

d) rapporto di copertura non superiore al 50%;

e) distanza minima fra fabbricati m. 10, dal coafm. 5,0 ovvero in aderenza; tra pareti finestrate
m. 10,0;

f) distanza minima delle costruzioni dal ciglioastale non inferiore a m. 5,0 e comunque a quanto

stabilito per ciascuna categoria di strada dal @odella stradaispettando in ogni caso la

normativa antisismica vigente  (parole aggiunte decreto ARTA pag. 28)

Art. 26
Zone C4
(Articolo sostituito integralmente dalle osservadidal successivo art. 26 Zone EC)
Sono cosi classificate le aree, site in contrad@aRa, delle quali I'elevato frazionamento fondiarevidente attraverso
la semplice lettura del rilievo aerofotogrammetyrieda avvenuta realizzazione di numerose caskttgosali non ne
consentono, in base a quanto prescritto dall'adelZD.M. 2.04.1968, la classificazione come zone E
Per tale ambito la Variante prevede la riorganizrse urbanistica attraverso il completamento ediliz la
realizzazione degli indispensabili servizi ed attagure.
E’ prescritta la redazione di piani esecutivi, sstd una superficie non inferiore a 10.000 mdintdrno dei quali
devono essere reperiti gli spazi di cui allartdd D.M. 2.04.1968, nella misura minima di 12 mg/ala destinare a
parcheggi, attrezzature e verde pubblico.
L'edificazione deve avvenire nel rispetto dei seguadici e parametri:
a) indice di fabbricabilita fondiaria non superia®,35 mc/mq;
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b) numero massimo dei piani fuori terra due caltelzza massima di m. 7.50;

c) rapporto di copertura non superiore al 20%;

d) distanza minima fra fabbricati m. 10, dal coafin. 5,0; dalle pareti finestrate di edifici estexidotto m. 10,0.

e) distanza minima delle costruzioni dal ciglicastle m. 5,0.e comunque non inferiore a quantadlistaper ciascuna

categoria di strada dal Codice della stradpettando in ogni caso la normativa antisismica v igente (parole

aggiunte decreto ARTA pag. 28)

f) superficie minima dei nuovi lotti 1500 mq; sommmesse superfici inferiori nel caso di particalgastali di
superficie inferiore, gia frazionate alla data Elielrzo 2001.

Nel rispetto delle norme suddette € ammessa lauzishe di case isolate o a schiera.

Sono consentite, sui confini interni del lotto, ttagioni accessorie, destinate ad autorimessantiréa, magazzino,

aventi altezza massima di m. 3,50 al colmo e n0 2Jla gronda, aventi superficie coperta hon soperad un ottavo

dell'area rimasta libera dal fabbricato principale.

La distanza minima di tali costruzioni dal cigliveglale & fissata in m. 10.

Le costruzioni dovranno inserirsi armonicamente feema, dimensione, caratteri stilistici e materiagll'ambiente

rurale circostante.

(Vedi punto A) premessa Trombino punto 7 pag. belel)

“Art. 26 Zone EC
ARTICOLO ABROGATO DALL’ARTA (Pag. 26)

Sono classificate EC, Zone a suscettivita d’'usistiep-residenziale, le aree, site in contrada Riria caratterizzate
dalla presenza, all'interno di un contesto ancoostainzialmente agricolo, di aree ad elevato fraaimento fondiario
con numerose case e ville per lo piu stagionalii ¢aratteristiche non ne consentono, in base ara prescritto
dall'art. 2 del D.M. 2.04.1968, la semplice clagsiZzione come zone E.

Per tale ambito la Variante prevede un regime ndivea flessibile orientato alla riorganizzazione uwaistica
attraverso la realizzazione degli indispensabilivia ed attrezzature ed il completamento edilizio

All'interno delle zone EC sono consentiti, per silegconcessione od autorizzazione, i seguentivetar:

a) la manutenzione, il restauro e la ristrutturazé degli edifici esistenti e la loro destinazione asi agricoli
produttivi, residenziali, commerciali e turistici;

b) la realizzazione di nuove costruzioni destirete residenza anche stagionale ed alle attivitaemsa connesse, da
edificare secondo un indice di densita fondiarianrsuperiore a 0.03 mc/mg, con un distacco minimiocdafini di
m.5,0, e di m. 10 dagli altri fabbricati anche ubicatélla stessa particella, una altezza massima isatia punto dei
fronti non superiore a m.6,50 alla gronda con ummmauio di piani complessivo fuori terra non superiardue compresi
eventuali piani su pilotis o porticati; in aggiuntd volume principale & ammessa la realizzazionpildtis, portici e
verande in misura non superiore a quella della sfipie coperta principale e comunque all'1% deléarcomplessiva
impegnata per la costruzione; il rapporto tra laparficie occupata dalle costruzioni e dalle sisteiai esterne
relative (stradelle, terrazze con o senza tettspgzi pavimentati, campetti sportivi e simili, paeggi) e I'area totale
impegnata non puo superare il valore del 50%; laanente parte deve essere mantenuta allo statoateflasciando
inalterato il terreno vegetale esistente; € ammessh caso di terreni in pendenza, la sistemaziarterrazzo con
muretti di contenimento in pietra di altezza nopesiore a cm. 80;

c) la realizzazione di nuove costruzioni ed impialgstinati ad attivita agrituristiche nelllambiti aziende agricole,
da esplicare con le modalita specificate nella L2B/1994 e con gli indici ed i parametri specificagl precedente
punto b); i fabbricati esistenti nell'lambito di anide agricole, da utilizzare a scopi agrituristigipssono essere
ampliati per una volumetria non superiore al 30%laleubatura esistente e comunque a 300 mc.; &t delle
aziende agrituristiche possono prevedersi spazieazgti per l'esercizio di attivita sportive, puecha superficie
interessata da tali spazi non sia superiore ad uartp dell'area dell'intera azienda;

d) la demolizione e la ricostruzione nei limiti Bestessa volumetria e con la riproposizione deat@ri architettonici
originali tradizionali, dei fabbricati rurali esigtnti. Gli interventi di demolizione e ricostruziopessono riguardare
esclusivamente singoli fabbricati rurali isolati ma@ompresi nell’elenco dei beni isolati di cuisalccessivo art. 40 e
possono realizzarsi solamente quando risulti tesmmiente impossibile il recupero mediante intervedti
ristrutturazione o consolidamento. La ricostruziodei volumi demoliti deve avvenire nella stessaaadé sedime
dellimmobile preesistente, salvo lievi spostameh8 devono essere giustificati da motivazioniatattere tecnico-
giuridico.

e) la realizzazione di impianti e attrezzature plidite o di interesse pubblico di cui all'art. 4, igo 4) del D.M.
2.04.1968, anche da parte di privati, destinateeatd scolastici, ricreativi, sociosanitari, religsi e culturali o ad
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impianti tecnologici, parcheggi con un indice dndéa fondiaria non superiore a 0,30 mc/mq.; quéstho indice non
si applica nel caso di servizi di pubblica utilitdalizzati da Enti pubblici;

f) la realizzazione di impianti sportivi e dei seiconnessi nel rispetto dei seguenti indici egraetri:

- superficie minima di intervento: mqg 5.000;

- rapporto di copertura per le costruzioni destiea servizi igienici, spogliatoi e simili: 1/50

- altezza massima: m. 3,50

- distanza delle costruzioni dai confini e dalleaste: m.20.

Almeno un terzo dell'area di intervento deve ess&stemata a verde con essenze arboree ed arbudgiviioghi.
Devono essere realizzate aree a parcheggio di sistea pari ad almeno un decimo dell'intera areardervento e
comungque commisurate alla prevedibile affluenzatelinti;

g) la trasformazione di trazzere esistenti in roliatl progetto esecutivo di tali interventi potrarevedere variazioni
planimetriche rispetto ai tracciati catastali o #iRG, esclusivamente motivate da documentate nt&celsordine
tecnico-viabilistico.

La realizzazione degli interventi di cui ai precatlepunti a), b), c¢), d) non pud comportare in nesscaso il
frazionamento delle particelle catastali esistenti.

Per la riqualificazione urbanistica di comparti édilizia esistente ovvero per la realizzazione @ove iniziative di
completamento edilizio € ammessa la redazioneatiifli lottizzazione di iniziativa privata, da regdire nel rispetto
delle seguenti prescrizioni:

a) area minima di intervento urbanistico non inéeg a 10.000 mq.; si pud derogare da tale limitelesivamente nel
caso in cui nell’lambito da lottizzare almeno la éndel volume realizzabile in base all'indice teoriale sia esistente;
b) indice di densita territoriale non superiore 26 mc/mg;

¢) numero massimo dei piani fuori terra due caftdzza massima di m. 7.50;

d) rapporto di copertura non superiore al 20%;

e) distanza minima fra fabbricati m. 10, dal coefim. 5,0; dalle pareti finestrate di edifici esteahlotto m. 10,0.

f) distanza minima delle costruzioni dal ciglioastale m. 5,0.e comunque non inferiore a quantail#taiper ciascuna
categoria di strada dal Codice della strada.

g) superficie minima dei nuovi lotti 1500 mq; soammesse superfici inferiori nel caso di particetigtastali di
superficie inferiore, gia frazionate alla data ddhrzo 2001.

Nel rispetto delle norme suddette & ammessa lauzishe di case isolate o a schiera.

Sono consentite, sui confini interni del lotto, tcesioni accessorie, destinate ad autorimessa, faegia, magazzino,
aventi altezza massima di m. 3,50 al colmo e nf 2ll& gronda, aventi superficie coperta non supegiad un ottavo
dell'area rimasta libera dal fabbricato principale.

La distanza minima di tali costruzioni dal ciglibadale é fissata in m. 10.

Le costruzioni dovranno inserirsi armonicamente fmma, dimensione, caratteri stilistici e materiakll'ambiente
rurale circostante.

All'interno dei Piani esecutivi devono essere répgli spazi di cui all'art. 3 del D.M. 2.04.1968ella misura minima
di 24 mqg per ogni cento metri cubi di costruzioms destinare ad attrezzature. Tali aree dovrannsees
immediatamente raggiungibili da strade e spazi pigbb ubicate in modo tale da consentire I'accompento con altre
aree destinate ad attrezzature, comprese in evénalae lottizzazioni di terreni contigui.

Le aree di cui al precedente comma, in relaziore l@ro estensione, potranno essere destinate raiidizzazione di
parcheggi, attrezzature di interesse comune o vpudsblico. Ai fini del computo degli standard dii @l precedente
comma, in ciascun Piano, i volumi delle costruziesistenti da mantenere possono essere conteggiakh meta.

Le strade di accesso ai lotti nonché le straderasten corrispondenza dell'area da lottizzare dewoavere una
sezione trasversale in nessun caso inferiore a,B.1& strade nonché le aree destinate agli statidivono essere
sistemate a cura e spese dei lottizzanti e cedateitamente al Comune.”

(Vedi punto A) premessa Trombino punto 7 pag. bele)

IL SUPERIORE ARTICOLO E’ STATO ABROGATO DALL'ARTA
(Pag. 26)

Art. 27
Servizi della residenza

Sono le aree destinate a sedi di attivita pubblakiéinteresse pubblico, di cui agli art. 3, 4 d&b
D.M. 2/4/68 n.1444.
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La realizzazione delle previsioni relative a tatee avviene previa approvazione di progetti
planovolumetrici o di sistemazione dell'area estésiorma all'intero ambito omogeneo destinato al
servizio, nel rispetto delle leggi specifiche ckgalano i vari tipi di attrezzature. La realizzamo
di edifici ed impianti di interesse pubblico altenno delle aree destinate a servizi pud essere
affidata in concessione a societa ed imprese grivat
Le aree per i servizi residenziali sono distintdlengavole di Piano con le seguenti sigle
alfanumeriche:
S - Attrezzature per la istruzione

S1 - Asilo nido

S2 - Scuola materna

S3 - Scuola elementare

S4 - Scuola media
| - Attrezzature di interesse comuliimserita la “C” tra la “I” e il numero; osserv. 2

IC1 - Attrezzature sociali e religiose

IC2 - Attrezzature culturali

IC3 — Attrezzature socio-assistenziali-sanitarie

IC4 — Attrezzature amministrative

IC5 - Attrezzature commerciali
V - Spazi pubblici attrezzati

V1 - Verde pubblico

V2 - Verde pubblico attrezzato

V3 - Attrezzature per la pratica sportiva
P - Parcheggi

P - Parcheggi in superficie

P1 - Parcheggi in elevazione o sotterranei

Nel caso in cui all'interno delle aree destinaservizi ricadano edifici di interesse storico, stitio

o etnoantropologico, gli interventi edilizi ammesdire alle eventuali opere interne occorrenti per
'adeguamento alle destinazioni d'uso sopraspatgficsono solamente quelli di manutenzione,
restauro e risanamento conservativo degli edifistenti.

E' in ogni caso fatto divieto di procedere all'atib@ento di alberature di alto fusto presenti
all'interno delle aree destinate a servizi.

| progetti relativi alle aree dei servizi residaalzdovranno sempre specificare le essenze arlgaree
arbustive da impiantare nelle parti scoperte dellaonché le tipologie di recinzione da adottare.
Nelle zone destinate alle attrezzature per la zgine obbligatoria (S) l'indice di fabbricabilita
fondiaria massima e stabilito in 2,5 mc/mq, conraporto di copertura non superiore al 40% ed
un indice di piantumazione arborea, inteso com@adp tra la superficie destinata a verde e la
superficie rimasta scoperta da costruzioni, noariofe al 30%. Nella progettazione degli edifici
scolastici e delle relative pertinenze vanno conmengspettate le norme tecniche specifiche per
ciascuna categoria di scuola.

Nelle aree destinate ad attrezzature di interesseue (I) l'indice di fabbricabilita fondiaria
massima € stabilito in 2,5 mc/mq, con un rapportoogertura non superiore al 50%. All'interno
dell'area, nel caso di attrezzature commercialineareperite aree da destinare a parcheggi in
misura non inferiore a 80 mqg per ogni 100 mqg diesfigie lorda di pavimento di edifici
commerciali, oltre ai parcheggi pertinenziali di alsuccessivo art. 52.

Nelle aree di verde pubblico ed attrezzato (V1 € W2progetto di sistemazione dell'area,
possibilmente esteso all'intero ambito, dovra pieve la salvaguardia del valore naturalistico delle
comunita vegetali eventualmente presenti nell’afgalle aree V1 sono ammesse costruzioni
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destinate esclusivamente a chioschi, bar, edianteattezza max di m. 4,00 e rapporto di copertura
non superiore di 1/5@Parole aggiunte dalla del. C.S. n. 41 del 7/7/2005

Allinterno delle aree, destinate a verde pubblidd, maggiori dimensioni dovranno essere
individuate le zone dove porre a dimora gli alberiattuazione delle disposizioni della legge 29
gennaio 1992, n.113. Tali zone devono essere appartente segnalate con specifici cartelli
indicatori e con la evidenziazione delle essenzesmea dimora, che devono essere autoctone.

Nel verde attrezzato (V2) sono consentite le cagini dirette a garantire piena funzionalita alle
attivita ricreative e del tempo libero in esse @&y quali piazzole di sosta attrezzate con tawoli
panche, attrezzature per la pratica sportiva @lgempo libero, chioschi, bar, ristoranti, impiant
tecnici e servizi igienici, teatri all’aperto. Bpporto di copertura non puo superare il valor&/20,
I'indice di fabbricabilita fondiaria il valore 0rf8c/mg. L'altezza massima e stabilita in m.4 con una
sola elevazione fuori terra.

Nelle aree destinate a verde attrezzato per la gubil tempo libero (V3) e consentita, oltre alla
realizzazione di attrezzature sportive all'aperta erganizzazione di spazi per il tempo libero, la
realizzazione di impianti al chiuso quali palespéscine coperte, con un indice di fabbricabilita
fondiaria non superiore a 2,5 mc/mq, un rapportoogiertura non superiore ad 1/3 ed una distanza
dai confini del lotto e dalle strade di m. 10. Natibito delle zone V3 vanno previsti spazi per
parcheggi pubblici di dimensione adeguata al préedafflusso di automezzi e comunque di
estensione non inferiore al 10% dell'intera area.

Nelle aree destinate a parcheggi (P), fermo rest@nperimetro esterno dell'area € ammesso un
disegno diverso rispetto a quello eventualmentécatd nell'elaborato di zonizzazione del Prg.
Nelle aree destinate a parcheggi di superficie l#igdtorio prevedere pavimentazioni in materiali
discontinui in maniera tale da garantire la pernigaldel suolo e la piantumazione di essenze di
alto fusto in numero non inferiore a 5 per ogni M., disposte in modo da formare maglie di lato
approssimativamente pari a m 5,50.

Le destinazioni d'uso indicate per ciascuna argé akborati di zonizzazione hanno generalmente
valore prescrittivo tuttavia, per ragioni connesdla migliore funzionalita del servizio pubblico,
possono essere variate, nell'ambito delle destnazlencate nel presente articolo, nel rispetto
delle procedure stabilite dall'art.1, 4° c, L. I78% successive modifiche ed integrazioni senza che
ci0 costituisca variante allo strumento urbanistico

Le destinazioni hanno invece sempre valore préiscrinel caso della realizzazione di opere di
interesse collettivo da parte di soggetti privati.

Gli indici ed i parametri sopraspecificati per ciasa attrezzatura hanno valore prescrittivo neb cas
di realizzazione da parte di privati; possono ievemtivatamente essere derogate, per particolari
esigenze connesse alla realizzazione di edificingpianti pubblici, nel caso di realizzazione
pubblica.

Sono comunque fatti salvi i progetti, anche di rimaas gia approvati alla data di adozione della
Variante.

Art. 28
Zone D
Comprendono le parti del territorio comunale dedgérad edifici ed impianti produttivi industriali,
artigianali, commerciali, direzionali.
In relazione alle differenti caratteristiche le edd sono suddivise nelle sottozdbe, D1, D2, D3,
D4, D5.
Zone DO - Aree produttive esistenti
Zone D1 - Aree produttive industriali
Zone D2 - Aree produttive artigianali
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Zona D3 - Aree per attivita commerciali

Zona D4 - Area annonaria

Zona D5 - Aree della centralita direzionale.

L’attuazione delle zone D1 e D2, o porzioni di esse, puo avvenire, indipendentemente da
guanto stabilito ai successivi articoli 29 e 30, anche mediante piani di lottizzazione
convenzionata, redatti ai sensi dell'art. 15 della L.R. 34/1996, d’iniziativa dei privati o di
consorzi di imprese artigiane che dimostrino di avere la disponibilita del 51% delle aree
interessate, ovvero ad iniziativa di consorzi o cooperative di operatori che ne chiedano
'assegnazione, ai sensi dell'art. 36 della L.R. 30/1997. Ai piani di lottizzazione si applicano
le disposizioni normative previste dal secondo comma dell’art. 15 della L.R. 34/1996.

Nelle parti del territorio comunale individuate con apposito segno grafico negli elaborati
progettuali € consentita la realizzazione degli insediamenti produttivi i cui progetti sono
stati approvati dal Consiglio comunale precedentemente alla adozione della Variante
generale, in virtu di procedimenti speciali previsti dalla vigente legislazione ed in
particolare ai sensi della L.R. 30/1997.

Comma aggiunto con l'osserv. 153 e modificato é&&ITA pag. 28:

Sotto il profilo urbanistico e consentito, per gli immobili esistenti  (“Sono consentite,
per gli immobili esistenti” parole sostituit€) in corso di realizzazione alla data di adozideePRG il
cambio di destinazione d'uso compatibile con laazomogenea indipendentemente dagli indici e
parametri fissati per la singola zofiermo restando il rispetto delle altre norme
vigenti.

Art. 28 bis
Zona DO - Aree produttive industriali

E’ cosi classificata I'area, localizzata in prossimita del cimitero comunale, gia interessata
dalla realizzazione di vari immobili a destinazione produttiva. In tale zona non sono
consentite nuove edificazioni ma potranno solamente eseguirsi interventi sugli immobili
esistenti configurabili come opere di manutenzione ordinaria e straordinaria. Nelle parti di
tale zona definite a rischio di esondazione dovranno rispettarsi le limitazioni derivanti dalle
vigenti disposizioni di legge.

Art. 29
Zone D1 - Aree produttive industriali

La zona D1, localizzata in prossimita dello svimc@anicatti nord della Strada Caltanissetta —
Agrigento, € destinata a costituire un polo pradattdi interesse territoriale, prevalentemente
destinato all'insediamento di attivita produttiviido industriale.
All'interno di tali zone sono consentiti in partiace:
a) edifici ed impianti per attivita produttive digjsiasi genere;
b) depositi e magazzini di merce all'ingrosso;
c) laboratori, magazzini, depositi, rimesse, uffidale mostre connessi all'attivita di produzione;
d) locali per attivita di commercio all'ingrosso;
e) uffici pubblici e privati;
f) centri di rottamazione ed impianti di stoccaggitrattamento di rifiuti speciali;
g) attrezzature sportive e zone di verde attrezzato
h) viabilita e parcheggi;
i) servizi di interesse collettivo.
Sul patrimonio edilizio esistente sono sempre aatitseper singola concessione, interventi di

manutenzione e ristrutturazione nel rispetto deidumetria esistente; sono pure consentiti,
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esclusivamente per le destinazioni sopraelencaterventi di ampliamento, sopraelevazione,
demolizione e ricostruzione nel rispetto degli aiéd parametri appresso specificati, fatta eccezion
per il lotto minimo.

E' consentito il mantenimento delle destinazionsd'esistenti alla data di adozione della Variante
generale, ancorché tali destinazioni siano divdesquelle sopraelencate.

L'edificazione e subordinata di norma alla apprawaz di un apposito piano attuativo, riferito ad
un'area di intervento non inferiore a 50.000 mdat® nel rispetto dei seguenti indici e parametri:
a) rapporto di copertura inferiore o uguale ad 1/3;

b) indice di fabbricabilita fondiaria non supega 2,0 mc/mq;

c) distanza delle costruzioni dai confini m. 7,8|lel strade m.10, fatte salve le maggiori distanze
prescritte dal Codice della strada;

d) l'altezza massima delle costruzioni non puo margem. 8, fatta eccezione per silos, camini e
serbatoi pensili.

e) lotto minimo mq.5.000.

All'interno di ciascun lotto possono essere previstmi restando i precedenti indici e parametri,
spazi per uffici dell'azienda per una superficien rsuperiore ad un terzo della superficie utile,
nonché un solo alloggio per il custode od il prefaiio dell'azienda, la cui superficie lorda
complessiva non puo superare i mg. 120.

All'interno della zona D1 vanno previste, oltreeaditrade, superfici destinate a verde e parcheggi
pubblici in misura non inferiore al 10% della supme complessiva.

Vanno previsti adeguati sistemi di smaltimentoldgiami in conformita alla normativa vigente.

Art.30
Zone D2 - Aree per la piccola industria e l'artigeto
(modifica parametro lottizzazione e aggiunta comuwadli oss. N. 53 — del. P.12 pag. 3)
Le sottozone D2, dislocate in vari parti del temi comunale, sono specificatamente destinate ad
attivita produttive di tipo artigianale.
All'interno di tali zone sono consentiti in partiace:
g) edifici ed impianti per attivita artigianali dualsiasi natura purché non nocive ed inquinanti, a
sensi del D.M. 23/12/1976 e successive integrazioni
b) laboratori, magazzini, depositi, rimesse, uffidale mostre connessi all'attivita di produzione;
c) depositi, anche all'aria aperta, e magazzimelice all'ingrosso;
d) locali per attivita commerciali, supermercatiamdi magazzini, centri commerciali;
e) officine di riparazione autoveicoli;
g) attrezzature sportive e zone di verde attrezzato
h) viabilita e parcheggi;
i) servizi di interesse collettivo.
Sul patrimonio edilizio esistente sono sempre aatitseper singola concessione, interventi di
manutenzione e ristrutturazione nel rispetto deidumetria esistente; sono pure consentiti,
esclusivamente per le destinazioni sopraelencatesvienti di ampliamento, sopraelevazione,
demolizione e ricostruzione nel rispetto degli an@i parametri appresso specificati.
L'edificazione e subordinata alla approvazionerdapposito piano attuativo, riferito ad un‘area di
intervento non inferiore 20.000 mq. (superficie reintrodotta dal’ARTA pag. 36 osserv. 70-
inizialmente ridotta a 10.000 mq con l'accoglimento dell'osserv. 53), redatto nel rispetto dei
seguenti indici e parametri:
1) indice di fabbricabilita territoriale non sup@e a 2,5 mc/mq;
2) rapporto di copertura inferiore o uguale ad 1/2;
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3) distanza delle costruzioni dalle strade m.18.6eno di maggiori distanze prescritte dal Codice
della strada;

4) distanza dai confini interni del lotto m.10.0;aéhmessa, sui confini interni del lotto, la
costruzione di volumi non eccedenti complessivameérdf00 mc. di altezza non superiore a m. 3,
destinati a servizi ed impianti tecnologici;

4) l'altezza massima delle costruzioni non puo Krpem. 8, fatta eccezione per silos, camini e
serbatoi pensili.

5) lotto minimo mqg.1.000 (osserv. 53).

All'interno di ciascun lotto, nel caso di destir@adidi cui ai superiori punti a) e b), possono esse
previsti, fermi restando i precedenti indici e paedri, spazi per uffici dellazienda per una
superficie non superiore ad un terzo della sugerfitle, nonché un solo alloggio per il custode, |
cui superficie lorda complessiva non puo superang.i120.

Nell'ambito di ciascun piano esecutivo la voluneettestinata alle attivita di cui al precedente punt
d) non puo eccedere il 20% di quella complessiva.

All'interno della zona D2, in sede di pianificazéoesecutiva, vanno previste, oltre alle strade,
superfici destinate a verde e parcheggi in misorainferiore al 10% della superficie complessiva.
Nel caso di insediamenti di carattere commercialeezionale, ad ogni 100 mq. di superficie lorda
di pavimento di edifici previsti, devono corrispand almeno 80 mq. di spazio pubblico o di uso
pubblico, escluse le sedi viarie, da destinareraheggi e verde stradale. Tali spazi vanno previsti
anche nel caso di interventi di ampliamento, sdpvazione, demolizione e ricostruzione di edifici
esistenti, per singola concessione.

Vanno previsti adeguati sistemi di smaltimentoldgiami in conformita alla normativa vigente.

Con le procedure stabilite dalla legge, nellamigiedle zone D2 possono essere localizzati Piani di

insediamento produlttivo.

Comma non ammesso dall’ARTA pag. 35 “Per comprovatgoni pud essere consentita la lottizzazionarde che
interessano una superficie minore di quella sopie@ta e pud derogarsi dal rispetto del lotto mairai fini della
approvazione di tali piani dovra in particolare ifiearsi che la lottizzazione proposta non sia cégiudizio per i
proprietari degli altri lotti edificabili ricadenéllinterno della stessa zona omogenea, e chiéi gswantita la possibilita
di prevedere all'interno della lottizzazione arearblanizzazione per verde e parcheggi di dimemsiongrue.” (osserv.
53)

Art. 31
Zone D3 - Aree per attivita commerciali

Le sottozone D3 sono specificatamente destinagtaita produttive commerciali.
All'interno di tali zone sono consentiti in partiace:
a) locali per attivita di commercio al dettaglioseecizi di media e grande distribuzione
commerciale, centri commerciali;
b) cantine, depositi e magazzini di merce all'isgm
c) laboratori, magazzini, depositi, rimesse, ufigale espositive;
d) attrezzature annonarie;
e) uffici pubblici e privati;
f) edifici ed impianti per piccole attivita artigiali purché non nocive ed inquinanti, ai sensi del
D.M. 23/12/1976 e successive integrazioni;
g) aree di verde pubblico ed attrezzato;
h) viabilita e parcheggi.
L'edificazione & subordinata alla approvazionerdapposito piano attuativo, riferito ad un'area di
intervento estesa almeno 10.000 mq o all'intero immlse di superficie inferiore, redatto nel
rispetto dei seguenti indici e parametri:
1) indice di fabbricabilita territoriale non sup@e a 2,5 mc/mq
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2) rapporto di copertura inferiore o uguale al 40%;

3) distanza delle costruzioni dai confini e dattade m.10.0, a meno di maggiori distanze prescritt
dal Codice della strada;

4) l'altezza massima delle costruzioni non puo argem. 8;.

5) lotto minimo mq.1000.

Per comprovate ragioni puo essere consentitatiadzarione di aree che interessano una superficie
minore di 10.000 mg o dell'intera zona contraddistidallo stesso simbolo alfanumerico; ai fini
della approvazione di tali piani dovra in partigelaerificarsi che la lottizzazione proposta nam si
di pregiudizio per i proprietari degli altri lotedificabili ricadenti all'interno della stessa zona
omogenea, e che risulti garantita la possibilitiidivedere all'interno della lottizzazione aree di
urbanizzazione per verde e parcheggi di dimensiongrue.

All'interno delle zone D3 vanno previste, oltreeaditrade, superfici destinate a verde e parcheggi
pubblici in misura non inferiore a 100 mq. per o400 mq. di superficie lorda di pavimento di
edifici previsti.

Nell'ambito di ciascun lotto dovranno, in aggiunf@evedersi i parcheggi pertinenziali di cui
all'art. 18 della L. 765/1967 e succ. mod. ed integ

Art. 32

Zona D4 - Area annonaria
Rientrano nella classificazione di zona D4 le aggedestinate ad attrezzature annonarie nel Prg
vigente. Le norme che ne regolano la utilizzazieomo quelle del Prg vigente.
La realizzazione e subordinata alla approvaziorspdcifici piani esecutivi da redigere nel rispetto
dei seguenti indici e parametri:
1) indice di densita edilizia non superiore a 4mgdi cui non piu del 20% per abitazione;
2) altezza massima delle costruzioni commisurd¢adidtanze come specificato nell’art. 9 del D.M.
2.04.1968 per le zone C.
All'interno delle zone D4 vanno previste, oltreeaditrade, superfici destinate a verde e parcheggi
pubblici in misura non inferiore a 100 mq. per o060 mq. di superficie lorda di pavimento di
edifici previsti.

Art. 33
Zone D5 - Aree per la centralita direzionale

La sottozona D5, specificatamente destinata a dwmnzcentrali di tipo direzionale, sociale e
commerciale, coincide con l'area classificata camora DB nel Prg previdente e ne riprende la
normativa.
All'interno di tali zone sono consentiti in partiace:
a) uffici pubblici e privati e sedi di enti publlie privati;
b) locali per attivita di commercio al dettagliop®rmercati, grandi magazzini, centri commerciali;
C) strutture turistico-ricettive specificate nell:@8, commi 3, 4, 6 della L.R. 27/1996;
d) laboratori, magazzini, depositi, rimesse;
e) centri congressuali, centri culturali, sedi $B@ciazioni, sale espositive e per spettacoli;
f) residenze;
g) ristoranti, bar, esercizi pubblici;
g) aree di verde pubblico ed attrezzato;
h) parcheggi;
i) servizi di interesse collettivo.
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L'edificazione e subordinata alla approvazionerdapposito piano attuativo, riferito all'intera zon
omogenea individuata nella Variante generale coginibolo D5 e contornata da strade e spazi
pubblici, redatto nel rispetto dei seguenti indig@arametri:

“1) indice di fabbricabilita territoriale non super iore a 2,0 mc/mq;
2) indice di fabbricabilita fondiaria non superiore a 3,5 mc/maq;
3) altezza media pari a m. 13 con non piu di quatto  piani fuori terra; si puo
superare l'altezza media di un piano, soltanto se s i prevede un piano in meno
per una superficie equivalente.
Almeno la meta del volume complessivamente realizza  bile all'interno di
ciascun piano deve essere destinato ad uffici o att ~ rezzature sociali; il 20% ad
esercizi commerciali. Il restante 30% puo essere de  stinato a residenza.
Nell'ambito delle zone D5, all'interno dei piani es  ecutivi, dovra prevedersi la
realizzazione di opere di urbanizzazione nella misu  ra di 40 mg ogni 100 mq. di
superficie lorda di pavimento da destinare a parche  ggi pubblici e 40 mqg/100
mqg da destinare a verde attrezzato.”

(Commi ripristinati dal’ARTA pag. 31 inizialmente sostituiti a seguito dell’accoglimento

dell'osserv. 194: “ | seguenti commi sono stati sostituiti con i par&imedilizi delle zone DB del PRG 1980
con altezza massima ml. 16,80 e eliminando il infento dell'altezza media dei fabbricgtsserv. 194 e 88).
Comma aggiunto osservaz. 194¢€dificazione avverra in seguito all'approvaziodepiani di lottizzazione estesi
allintero isolato che precisino I'ubicazione delkuperficie coperta e la destinazione degli spdmgrl per verde
attrezzato, centri sociali o culturali e parcheggei limiti seguenti:
df= mc/mq 3,50; hmax=m. 16,80 (osserv. 88)
(“Si pud superare l'altezza media di un piano sl si prevede un piano in meno per una superfigievalente”
comma soppresso osserv. 88).
In tali zone per ogni mqg. 100 di superficie lordiapdvimento dovra essere prevista la quantita manuih mg. 20 da
destinare a parcheggi e mg. 200 per verde attrezzantri sociali e culturali, etc.
Gli edifici saranno destinati:

- peril 50% ad uffici o attrezzature sociali;

- peril 20% ad esercizi commerciali;

- peril 30% a_residenzj.

Sul patrimonio edilizio esistente sono consentpier singola concessione, interventi di
manutenzione e ristrutturazione nel rispetto deidumetria esistente; sono pure consentiti,
esclusivamente per le destinazioni sopraelencaterventi di ampliamento, sopraelevazione,
demolizione e ricostruzione nel rispetto degli i@ parametri sopra specificati.

E' consentito il mantenimento delle destinazionsd'esistenti alla data di adozione della Variante
generale, ancorche tali destinazioni siano divdesguelle sopraelencate.

Art. 34

Zone E
Sono classificate zone E le parti del territorioncmale destinate alle attivita agricole, zooteomich
residenziali, agrituristiche e a quelle ad essaesse.
In base alle diverse caratteristiche paesaggisticbkurali e geomorfologiche, le zone agricole
sono suddivise nelle sottozone E1, E2, E3, E4, EF.
In tutte le zone agricole va rispettata nelle nuowstruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a
demolizioni integrali o negli ampliamenti, una dista dal confine delle strade vicinali pari a metri
10; gli arretramenti dalle strade statali, provatice comunali sono quelli stabiliti dal Regolaneent
di attuazione del Codice della strada approvatoléhR. 26 aprile 1993, n.147 e succ.mod.
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Le nuove costruzioni dovranno altresi arretrarsiladse delle Regie Trazzere di proprieta
demaniale di una distanza non inferiorsmh 24,00 ( distanza reintrodotta dal’ARTA pag. 31
inizialmente sostituita dall’accoglimento dell’osserv. 194 con la distanza di: “ml. 18,00).

Le costruzioni di qualsiasi tipo e natura, ad emrez di quelle finalizzate alla sistemazione
idraulica e di quelle destinate all'attraversamemtwabile e ferroviario, devono arretrarsi daliten
esterno degli argini dei fiumi, torrenti, incisiamaturali, canali e fossi nei quali scorrano, anubre
regime stagionale, acque pubbliche, delle quast#hilite dagli artt. 93 e segg. del R.D. n. 52B de
25.07.1904 e comunque di una quantita minima diomA fini della individuazione del limite
esterno degli argini va fatto riferimento al limdatastale delle acque pubbliche.

Nelle aree di verde agricolo ricadenti, a qualuntjido, sotto il vincolo della L. 1497/1939 e/o
della L.431/1985 ovvero della L.1089/1939, quaismedificazione della configurazione naturale
dei luoghi e dello stato di fatto va preventivaneerissoggettata al parere della competente
Soprintendenza ai BB.CC.AA.

Per la realizzazione di fabbricati agricoli o residiali da parte dei proprietari dei fondi e del&ri

di aziende agricole nell'ambito delle zone E e eatito trasferire la volumetria corrispondente alla
superficie ricadente in una o piu sottozone E ifaltma sottozona E, purché facente parte dello
stesso fondo e ad esse immediatamente contiguslumetria trasferibile & quella risultante dalla
applicazione degli indici, specificati per ciasclgmtozona E nei successivi articoli, alla supefic
del fondo che ricade in ciascuna sottozona.

In nessun caso e consentito il trasferimento dumetria tra aree agricole che non siano in
immediata contiguita tra loro e/o tra le quali siainterposte aree di proprieta aliena o strade
pubbliche, anche vicinali.

Nelle zone agricole non puo procedersi al fraziog@tm catastale di terreni per finalita diverse da
guelle attinenti alle necessita dell'agricolturdedl'utilizzazione del fondo e comunque al di fuori
dei casi previsti dalla legge.

Nelle zone di verde agricolo non & consentita Eizeazione di opere o strutture finalizzate al
deposito e/o alla commercializzazione di mateegtirodotti diversi da quelli agricoli e zootecnici
del fondo, o strettamente destinati alla coltivaeiai fondi agricoli.

E' consentito il mantenimento delle destinazionsd'esistenti alla data di adozione della Variante
generale, ancorche tali destinazioni siano divdesguelle ammesse nella sottozona in cui l'area o
immobile ricade. In tali casi sono ammessi eschmmente interventi di manutenzione e
ristrutturazione edilizia nel rispetto della volum esistente. Nel caso di demolizione la evesmtual
ricostruzione deve comunqgue avvenire nel rispettte chorme stabilite per la sottozona nella quale
I'edificio ricade.

La nuova edificazione nelle zone E, quando consergi subordinata al rilascio di concessione
edilizia singola.

Art. 35

Zone E1 - Aree agricole normali
Sono le parti di territorio comunale utilizzate pdtivita agricole produttive.
Nelle sottozone E1, oltre alle attivita di coltiiaze del terreno, con qualsiasi tecnica praticate,
consentita la realizzazione di:
a) costruzioni al servizio dell'agricolturguali locali per il ricovero di animali (parole
inizialmente soppresse con l'accoglimento dellosserv. 153 da parte del C.C. e
successivamente reintrodotte dal’ARTA pag. 28), silos, fienili e depositi di cereali, serbatoi e
vasche fuori ed entro terra, depositi, cantine,amami per attrezzi e macchine agricole e fabhricat
rurali in genere, che rispondano a documentatesséaali conduzione del fondi® costruzioni
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devono staccarsi almeno m. 10 dai confini di propri eta, ad eccezione dei
locali per ricovero animali che devono staccarsi al meno m. 15 dal confine

(frase introdotta dall’ARTA pag. 29 in sostituzione della seguente: "le costruzioni devono staccarsi
almeno metri 5,00 (“m. 10" parole sostituite 08s€t53-194) dai confini di proprieta ad ecceziore lbcali per

ricovero animali che devono staccarsi almeno mpQ@8al confine (parole aggiunte osserv 153jgltezza non puo
superare in nessun punto i 6,00 metri; 'indicel@sita edilizia non deve superare 0,07 mc/mg.con
riferimento all’area impegnata per l'intervento.

Nel caso in cui le costruzioni debbano realizzarservizio di una azienda agricola o zootecnica
puo prescindersi dal rispetto dei parametri sopliaati, a condizione che la realizzazione dei nuovi
edifici o impianti sia prevista all'interno di appd "Piani di sviluppo aziendale" e venga
giustificata da una relazione tecnica agronomicadimostri la congruita delle opere progettate in
rapporto alle colture effettivamente praticate oidgiantare ed alle reali esigenze della azienda
stessa,

b) impianti e manufatti edilizi destinati alla la@aione e trasformazione dei prodotti agricoli e
zootecnici ed allo sfruttamento a carattere amiglie di risorse naturali dell'area nella quale @ien
impiantata I'attivita produttiva, quali stabilime®ologici e per la lavorazione dell’'uva, lattiero
caseatri, di lavorazione di prodotti agricoli dehdm, impianti per la lavorazione della pietra legal
nel rispetto degli indici e parametri stabiliti Bait.22 della L.R. n. 71/78, come modificati cad:

6 della L.R.17/1994; l'attivita di cava e miniergaansentita nel rispetto delle norme legislative ch
regolano la materia ed a condizione che venganeigpee adeguate forme di risanamento
ambientale al termine della coltivazioridarea minima di intervento e fissata in mqg. 1@00
(Parole aggiunte con delib. della C.S. n. 41 d&/ZD05).“La distanza dai confini e l'altezza
massima sono quelle fissate alla precedente letEsclusivamente per i capannoni destinati alle
attivita di trasformazione del prodotto agricoléaltezza massima é fissata in metri 8,00 al colmo.
L'art. 22 della I.r. 71/1978 e s.m.i. si appliclder esclusivamente per le nuove richieste di
concessione edilizia, per la realizzazione di matiuper la trasformazione di prodotti agricoli o
zootecnici prodotti nel territorio comunale(Parole aggiunte con deliberazione della C.S.62.

del 6/10/2005)

c¢) la manutenzione, il restauro e la ristrutturagidegli edifici esistenti e la loro destinaziodeusi
agricoli produttivi, residenziali, commerciali eritici qualora gli immobili siano stati realizzati
con provvedimenti amministrativi coerenti con i ghe#i usi(Parole aggiunte dalla del. C.S. n. 41
del 7/7/2005)

d) nuove costruzioni destinate alla residenza asthgionale ed alle attivita ad essa connesse, da
edificare secondo un indice di densita fondiaria soiperiore a 0.03 mc/mq, con un distacco
minimo dai confini di m.7,50 (parole reintrodotte dal’ARTA pag. 29 in sostituzione di
guanto inizialmente previsto di “m.5.00” in accoglimento da parte del C.C. @alserv. 153-194)

e di m. 10 dagli altri fabbricati anche ubicatilaedtessa particella, una altezza massima in giascu
punto dei fronti non superiore a m.6,50 alla groadaun’inclinazione delle falde del tetto

da 0°a 30°sull’orizzontale  (parole inserite a parziale accoglimento da parte del’lARTA
dell’'osserv. 194 che prevedeva di sopprimere le parole: “e m. 8 al colmo”) con un numero di
piani complessivo fuori terra non superiore a dom@resi eventuali piani su pilotis o porticati; in
aggiunta al volume principale € ammessa la reaiape di pilotis, portici e verande in misura non
superiore a quella della superficie coperta prialeipe comunque all'l% dell'area complessiva
impegnata per la costruzione; il rapporto tra lgesficie occupata dalle costruzioni e dalle
sistemazioni esterne relative (stradelle, terrazz@ o0 senza tettoie, spazi pavimentati, campetti
sportivi e simili, parcheggi) e l'area totale impata non pud superare il valore del 50%; la
rimanente parte deve essere mantenuta allo statoales lasciando inalterato il terreno vegetale

esistente; € ammessa, nel caso di terreni in peadéa sistemazione a terrazzo con muretti di
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contenimento in pietra di altezza non superiorena &0; la realizzazione degli edifici residenziali
nel rispetto dei limiti sopraindicati non pud comgape in nessun caso il frazionamento delle
particelle catastali esistenti;

e) nuove costruzioni ed impianti destinati ad @#iagrituristiche nell'ambito di aziende agricole,
da esplicare con le modalita specificate nella 251994 e con gli indici ed i parametri specificat
nel precedente punto d); i fabbricati esistentl'amabito di aziende agricole, da utilizzare a scopi
agrituristici, possono essere ampliati per una welnia non superiore al 30% della cubatura
esistente e comunque a 300 mc.; all'interno deliende agrituristiche possono prevedersi spazi
attrezzati per l'esercizio di attivita sportive rghe la superficie interessata da tali spazi nan si
superiore ad quarto dell'area dell'intera azienda,

f) la demolizione e la ricostruzione nei limiti telstessa volumetria e con la riproposizione dei
caratteri architettonici originali tradizionali, id@bbricati esistenti. Gli interventi di demolizie e
ricostruzione possono riguardare esclusivamentgoBinfabbricati rurali isolati e possono
realizzarsi solamente quando risulti tecnicamentpossibile il recupero mediante interventi di
ristrutturazione o consolidamento. La ricostruziaiee volumi demoliti deve avvenire nella stessa
area di sedime dell'immobile preesistente, sala Bpostamenti che devono essere giustificati da
motivazioni di carattere tecnico-giuridico.

g) la realizzazione di impianti e attrezzature pigbie o di interesse pubblico di cui all'art. 4npu

4) del D.M. 2.04.1968, anche da parte di privatestthate a centri scolastici, ricreativi,
sociosanitari, religiosi e culturali o ad impiaméicnologici, parcheggi con un indice di densita
fondiaria non superiore a 0,03 mc/mg.; quest'ultinidice non si applica nel caso di servizi di
pubblica utilita realizzati da Enti pubblici;

h) la realizzazione di impianti sportivi e dei dgervconnessi nel rispetto dei seguenti indici e
parametri:

- superficie minima di intervento: mq 5.000;

- rapporto di copertura per le costruzioni desaraservizi igienici, spogliatoi e simili: 1/50

- altezza massima: m. 3,50

- distanza delle costruzioni dai confini e daliede: m.20.

Almeno un terzo dell'area di intervento deve esstsgemata a verde con essenze arboree ed
arbustive dei luoghi. Devono essere realizzate arparcheggio di estensione pari ad almeno un
decimo dell'intera area di intervento e comunquaracsurate alla prevedibile affluenza di utenti;

i) la trasformazione di trazzere esistenti in rdtall progetto esecutivo di tali interventi potra
prevedere variazioni planimetriche rispetto ai d¢rait catastali o di PRG, esclusivamente motivate
da documentate necessita di ordine tecnico-vitibi® sempre che tali variazioni non coinvolgano
zone diverse da quelle classificate come agricala &/ariante generale del Prg;

) interventi di tipo idraulico forestale finalizzalla protezione idrogeologica del territorio.

Con le procedure previste dalle leggi possono essalizzate dalla Pubblica Amministrazione
nelle zone E1 discariche di materiali inerti, pérda loro realizzazione sia compatibile con le
caratteristiche geologiche dall'area e non costiuiun elemento di alterazione irreversibile del
paesaggio agrario.

Nell'ambito dello stesso fondo possono cumularsolemetrie stabilite in base ai parametri fissati
nei precedenti punti a) e d) e quelle di cui aitpah ed e) realizzando diversi corpi di fabbrica,
purché non in comunicazione tra loro, nel rispdiile norme di carattere igienico sanitario vigenti
Le volumetrie degli edifici esistenti, ai quali gpplicano le norme dei precedenti punti c) ed f),
vanno comunque conteggiate ai fini del calcolowi#lme complessivo realizzabile nel fondo in
base ai parametri stabiliti nel presente articolo.
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Art. 36

Zone E2 - Zone agricole soggette a rischio idraulic
Sono le parti del territorio agricolo che per lgolocaratteristiche geomorfologiche e per la
mancanza di adeguata irregimentazione idraulicarieessere sottoposte ad un particolare regime
di tutela.
In tali sottozone, in aggiunta alle attivita ditbedzione del terreno, che vanno praticate in nranie
tale da non alterare la morfologia dei luoghi edigtema delle acque fluenti, sono prescritte e
consentite le opere connesse con la sistemazitmesgolamentazione idrogeologica, come argini,
fossi di guardia, canali di gronda, terrazzamesandotte, bacini di calma e simili, da realizzare a
seguito di adeguati ed approfonditi studi di carattdraulico; la realizzazione di impianti spairtiv
nei limiti di cui al punto h) del precedente artezda costruzione di nuove strade necessarieger |
conduzione dei fondi agricoli da realizzarsi condalda compatibili con le caratteristiche della
zona e con le esigenze di tutela; la manutenziotiearia e straordinaria, il restauro, il risanatoen
conservativo e la ristrutturazione senza alterazie volumi e dell'aspetto figurativo degli edific
esistenti, il cambiamento di destinazione d’'usd’'arabito di quelle consentite nel verde agricolo
normale.

Art. 37
Zone E3 Zone agricole di tutela

Sono le parti del territorio agricolo che, perdedl caratteristiche paesaggistiche ed ambien{adiro
la presenza di singolaritd orografiche di rilievheccontraddistinguono e contribuiscono a
qualificare il paesaggio agrario, devono esser®goste ad un particolare regime di protezione.
Nelle zone E3 € ammessa la nuova edificazione rding di fabbricabilita fondiaria non superiore
a 0,01 mc/mq; e altresi ammessa, nel rispetto uiddletto indice, la realizzazione di impianti
sportivi nel verde, anche di uso collettivo, a daiwhe che non vengano modificati gli impianti
arborei esistenti e non venga alterata I'originar@fologia del terreno; non € ammesso in nessun
caso l'abbattimento di piante di alto fusto esisten

Art. 38
Zone E4 - Aree boscate

Sono le parti del territorio comunale interessaeiohboschimenti artificiali, indicati nella TavoBa
dello studio agricolo-forestale di supporto al dyindividuati ai sensi della LR. 16/1996 come
modificata dalla L.R. 13/1999.
In tali sottozone, compatibilmente con le esigedizéutela paesaggistica e di conservazione del
patrimonio boschivo esistente, resta salva la faadil edificare nei limiti definiti nel punto a) lde
(“precedente” parola soppressa osserv 1p@cedente art. 35 (“41” numero sostituito osserv.
194),esclusivamente per le esigenze di gestione dehpmtio arboreo esistente.
| progetti relativi a nuove costruzioni ediliziemdovranno comunque prevedere I'abbattimento di
essenze forestali esistenti.
Nella fascia di rispetto attorno alle zone bosceugicata negli elaborati di zonizzazione del PRG,
in applicazione dell'art. 10, 8° c. della I.r. 1996, come modificato dalla I.r. 13/1999, e ammessa
I'edificazione nei limiti definiti nel precedentet.a41.

Norme Tecniche di Attuazione 35
Adeguate alla Delibera consiliare di adozione n.d&l 5/6 luglio 2002

Adeguate alla Delibera consiliare n. 32 del 7 &2004 di controdeduzione alle osservazioni
Adete alla deliberazione della C.S. n. 41 del 7/0&0i modifica delle norme
Adeguate alla Delibera della Com. Straordinaria dopoteri del C.C. n. 62 del 6/10/200
Adeguate alle prescrizioni del Decreto ARTA n. @8B15 marzo 2006



Qualsiasi modificazione della configurazione ndeidei luoghi e dello stato di fatto che interessi
le zone boscate e le relative aree di rispetto nevgmtivamente assoggettata al parere della
competente Soprintendenza ai BB.CC.AA. in attuazi@anquanto previsto dall'art. 10, ultimo
comma della l.r. 16/1996 e succ. mod.

Art. 39

Area archeologica
Rientrano in questa classificazione le aree, irlitic Vito Soldano, interessate da ritrovamenti
archeologici e per tale ragione sottoposte a vincinletto in applicazione della L. 1089/1939 ed
interamente assoggettate ad espropriazione corefdessessore Beni Culturali ed Ambientali n.
3529 del 24.11.1988.
In tali ambiti sono prescritti e consentiti tuttiseli gli interventi orientati alla migliore fruiane
pubblica del bene.

Art. 40
Beni culturali isolati.
Manufatti e fabbricati rurali di interesse stori@mscumentativo
All'interno delle zone di verde agricolo sono indivate nelle tavole della zonizzazione (elaborati
12A e 12B), con apposita simbologia, alcuni congleslilizi e fabbricati rurali che, per il fatto di
essere stati elementi di aggregazione della amtiganizzazione feudale delle campagne, per
I'interesse architettonico o etnoantropologico, evavper la collocazione in punti singolari del
paesaggio agrario e per la perfetta integrazionaemtale, costituiscono fondamentali risorse sulle
quali far leva ai fini di una riorganizzazione @efiree extraurbane.
Date le dimensioni generalmente ridotte di tali ptessi, gli agglomerati rientranti nella
classificazione di cui al presente articolo sondidati nelle cartografie di zonizzazione alla scala
1:10.000 con un cerchietto ed una sigla identificat
| complessi edilizi ed edifici rurali di interesstorico-documentativo assoggettati alle disposizion
del presente articolo sono dettagliatamente déseeit’'elaborato n. 14.
Per tali immobili sono consentiti tutti gli intenvié orientati alla conservazione dell'impianto
morfologico e del carattere architettonico noncha lro rifunzionalizzazione anche attraverso
destinazioni d'uso diverse da quelle agricole ndage.
In particolare sono consentite, con interventoiadildiretto (previa autorizzazione o concessione),
le opere manutentive, di restauro, risanamentoeatgatvo e di ristrutturazione edilizia che non
comportino modifiche delle caratteristiche architeiche e dei volumi esistenti, nonche i
cambiamenti di destinazione d'uso che prevedanaidon compatibili con le caratteristiche
architettoniche degli edifici esistenti e intenieni sistemazione delle aree esterne che non
prevedano rilevanti modificazioni dell'assetto lalimetrico del terreno.
Per la realizzazione di progetti complessi finaizalla riqualificazione e rifunzionalizzazione di
interi complessi edilizi (masserie 0 agglomerati cdise rurali), per la realizzazione di centri
aziendali agricoli, di complessi agrituristici, dirutture ricettive di qualsiasi tipo, di strutture
sociosanitarie e religiose, possono essere propdati privati proprietari specifici  Piani
particolareggiati di Recupero, ovvero Programmiedmati di Intervento, all'interno dei quali
possono prevedersi, oltre agli interventi cons@rianterventi di ristrutturazione con ampliamento
e di nuova costruzione nel rispetto delle indicazimormative di intervento riportate per ciascun
complesso edilizio nelle schede dell'elaboratoli4ali schede sono precisati gli interventi edliliz
ammessi in ciascun complesso. Qualora sia ammasezalizzazione di nuovi fabbricati questi
dovranno distaccarsi di almeno m. 10 dai fabbrieatstenti, tranne nel caso in cui nelle stesse
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schede venga indicata la possibilita di realizzarerventi di "ristrutturazione con ampliamento” o
"nuove costruzioni in aderenza”.

Vanno comunque rispettate le seguenti prescrizioni:

a) gli interventi sul patrimonio edilizio esisterttevranno prevedere il ripristino delle carattechss
architettoniche originarie, attraverso l'uso di eni@li e tecniche costruttive tradizionali e la
demolizione delle superfetazioni che hanno detemtninincongrue alterazioni dei rapporti
volumetrici tra i diversi corpi di fabbrica;

b) gli interventi di ampliamento e quelli di nuowastruzione, ove ammessi, pPOSSONO comportare un
aumento comungue non superiore al 50% del volunstease e tale che il volume complessivo
risultante, compreso l'esistente, non superi tiadli densita fondiaria di 1 mc/mq., calcolato con
riferimento ad un’ambito costituito dal sedime tiddbricato e dalle aree di pertinenza catastale dei
fabbricati stessi nonche da una fascia di m. 2&radt a tali aree. Sono comunque da intendere
escluse da tali ambiti le strade pubbliche e lee,apr comprese nella fascia di m. 25, che
rimangono separate dai fabbricati esistenti diregge ambientale da strade pubbliche, sempre che
tali aree non costituiscano pertinenze dei fabbrstassi.

c) le strutture in ampliamento, ove ammesse, n@s@w in nessun caso modificare il carattere
spaziale dei cortili esistenti, non sono pertantmsentiti interventi di sopraelevazione né di
modifica della giacitura di fabbricati esistentiecklelimitano cortili aperti o chiusi; non sono
parimenti modificabili, con interventi di amplianteni fronti delle case padronali e delle strutture
architettoniche di rilievo;

d) le nuove costruzioni dovranno inserirsi nel estd costruito in maniera tali da non risultare
dissonanti con il suo carattere architettonicoseiimsi armonicamente nell'ambiente naturale; a tal
fine nella definizione architettonica dei nuovi fezli dovra farsi ricorso ad un linguaggio che
riprenda, anche reinterpretandola, la tradiziongtrattiva locale e preveda l'uso di materiali non
dissimili da quelli utilizzati nelle strutture dnfico impianto;

e) sia negli interventi di ampliamento che nelleveicostruzioni non puo superarsi in nessun punto
dei nuovi fronti l'altezza massima di ml. 7,50 & pwssono realizzarsi piu di due piani fuori terra;

f) le nuove costruzioni dovranno distaccarsi di eim m. 10 dalle strade pubbliche di qualsiasi
categoria, comprese le vicinali;

g) allinterno dell'area di intervento dovrannovaersi spazi di sosta e parcheggio di superficie
non inferiore ad 1/10 del volume complessivo;

h) le sistemazioni esterne (pavimentazioni, teaarEmti, aree a verde) dovranno essere realizzate
in conformita ai modelli tradizionali locali.

All'interno dell'area di intervento, nelle areeelib da costruzioni e non interessate da giardini
ornamentali 0 da presenze naturalistiche di riljenali puntare, rocce affioranti, alberature doal
fusto, etc.., possono realizzarsi attrezzaturenguanti sportivi senza volume, per una superficie
comunque non superiore ad un terzo di quella nperta complessiva.

E' sempre prescritto il mantenimento ed il ripnistdei giardini ornamentali esistenti.

| Piani particolareggiati di recupero dovranno nif@ di norma all'intero ambito come sopra
individuato. E' data facolta, con il consenso diituproprietari interessati, di proporre piani di
recupero comprendenti fasce inedificate attorne edistruzioni di interesse ambientale inferiori a
qguelle di m. 25 sopra indicate, sempre che taleziamhe venga giustificata in base a condizioni
particolari connesse allo stato di fatto e/o pregaio.

Art. 41
Zone EF - Zone di parco fluviale agricolo
Rientrano in questa categoria le parti del tenot@gricolo latitanti al fiume Naro ed al vallone
della Carnara, caratterizzate da particolare isgEreambientale e naturalistico, delle quali si @uol
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promuovere il valore di risorsa territoriale ateeso iniziative rivolte alla loro fruizione sociade
fini educativi, ricreativi e culturali.

Le previsioni della Variante generale del Prg reéatlle zone EF si attuano attraverso specifici
Piani Territoriali di Utilizzazione, aventi valorgiuridico di piani esecutivi del Prg e contenuti
assimilabili a quelli dei Piani di utilizzazionel#eRiserve regionali, all'interno dei quali dovran
essere specificate le destinazioni d'uso delle @vegrese nel parco, le aree di proprieta privata d
sottoporre ad espropriazione per pubblica utilga ip raggiungimento delle finalita del parco, da
classificare come zone F, le modalita di svolgiroetelle attivita pubbliche e private e le relative
limitazioni e le norme tecniche di attuazione deln®.

| Piani Territoriali di Utilizzazione dovranno rigudare l'intero ambito incluso in ciascuna zona
omogenea EF e dovranno essere redatti nel risgettsistema dei vincoli operanti sul territorio
interessato e visualizzati nell'elaborato 3, nonaieispetto delle seguenti prescrizioni:

a) nelle parti del territorio del parco destinateusi agricoli e non assoggettate ad espropriazione
per pubblica utilita possono applicarsi le normeuial precedente a8 (“35” numero sostituito
osserv. 153)pve esse non contrastino con i vincoli esistgydr, le costruzioni occorrenti per lo
svolgimento delle attivita ippoturistiche si applo gli indici ed i parametri di cui alla lett. @llo
stesso articolo.

b) nelle parti da destinare ad attrezzature pubélie di interesse pubblico, quali spazi espositivi,
centri di educazione ambientale, centri di speriia&one, centri per la accoglienza, uffici, eter p

il raggiungimento delle finalita del parco, e pmése il recupero ed il riuso delle strutture e
esistenti nel rispetto delle loro caratteristicipolbgiche ed architettoniche. Solamente nel caso d
dimostrata impossibilita di utilizzare tali struttuper le nuove destinazioni d'uso richieste si puo
procedere alla realizzazione di nuovi volumi coningfice di densita fondiaria di 0,3 mc/mq, una
altezza massima di 4 m. Le nuove costruzioni dowainserirsi armonicamente nell'ambiente
naturale; a tal fine nella definizione architetttnidei nuovi edifici dovra farsi ricorso ad un
linguaggio che riprenda, anche reinterpretandaldrddizione costruttiva locale e preveda l'uso di
materiali non dissimili da quelli utilizzati nellrutture di antico impianto; E' prescritta altrksi
realizzazione di percorsi didattici e di sentiexdpnali e per le attivita ippoturistiche.

La gestione dei servizi pubblici e di interesse lgig all'interno dei Parchi territoriali agricoli
dovra essere attuata dal Comune direttamente camtedia stipula di convenzioni con altri Enti,
Societa o Cooperative specificamente operantietébre. Questi ultimi potranno anche farsi carico
della predisposizione del progetto di Piano Terade di Utilizzazione, da approvare comunque
con le procedure previste dall'art. 3 della L.R19Z8.

Gli interventi all'interno delle zone EF possontuatsi anche attraverso i Programmi Integrati di
Intervento di cui al precedente art. 8

Nelle more della approvazione dei Piani TerritoriklUtilizzazione, all'interno delle zone EF sono
consentiti gli interventi sul patrimonio edilizisistente di cui alle lett. a), b), ¢) e d) dell'&®
della L.R. 71/1978, nonche i cambi di destinazioheso, compresi quelli da usi agricoli a usi
residenziali e ad essi assimilati. E' ammessormdkisercizio della attivita agricola e zootecnica
nel rispetto dell'assetto vegetazionale e delleremsarboree esistenti e dell'assetto geomorfaogic
dei suoli.

Art. 42
Zone F - Attrezzature e servizi di livello urbantegitoriale

Comprendono le parti del territorio destinate dckarature ed impianti di interesse generale.
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La realizzazione delle attrezzature previste awieprevia approvazione di progetti
planovolumetrici o di sistemazione dell'area estiesiorma all'intera zona omogenea destinata al
servizio, ovvero di piani esecutivi di iniziativgrivata, nel rispetto delle leggi specifiche che
regolano i vari tipi di attrezzatura.

Nei casi previsti dalla legge la realizzazione difiel ed impianti pubblici all'interno delle zorfe

puo essere affidata in concessione a imprese privat

Le diverse attrezzature sono identificate nell®l@adi Piano con le seguenti sigle alfanumeriche:

F1 - Attrezzature sanitarie ed ospedaliere

F2 - Parchi urbani e territoriali

F3 — Attrezzature per l'istruzione superiore

F4 - Attrezzature commerciali della grande disizibne

F5 - Attrezzature ed impianti ferroviari

F6 - Attrezzature cimiteriali

F7 - Impianti tecnologici urbani

F8 — Aree attrezzate per il commercio su aree lpth#h

F9 — Mattatoio, foro boario, aree per mostre nteregricole

F10 - Attrezzature amministrative direzionali, italli e giudiziarie

F11 - Attrezzature ed impianti per lo sport

F12 - Attrezzature sociali, culturali e del temib@ro

F13 - Attrezzature socio-assistenziali e sanitarie

F14 - Attrezzature religiose

F15 — Centro fieristico

F16 — Aree attrezzate

| progetti relativi alle zone F dovranno semprecHjmare le essenze arboree ed arbustive da
impiantare nelle parti scoperte dell'area nonchiptdogie di recinzione da adottare.

Di seguito si riportano gli indici ed i parametd dpplicare in ciascuna zona F.

F1 - Attrezzature sanitarie ed ospedaliereAll'interno di tali zone € ammessa la realizzagiali
strutture ed impianti sanitari di interesse gemeekociosanitari di qualsiasi natura, nel rispéito
un indice di fabbricabilita fondiario di 3 mc/man wapporto di copertura non superiore a 1/3 ed un
indice di piantumazione arborea, inteso come rdppta la superficie destinata a verde e la
superficie rimasta scoperta da costruzioni, noariafe al 50%.

F2 - Parchi urbani e territoriali. Nella realizzazione dei parchi urbani e terrabriva
salvaguardato il valore naturalistico delle comainiegetali presenti nell’area, specialmente se in
collegamento, tramite corridoi ecologici (corsi cjaa, scarpate stradali, ecc.) con la vegetazione
spontanea delle campagne.

Per la valutazione di tale valore naturalisticorando esequiti:

- uno studio floristico che valuti la diversita (haro delle specie) e la qualita (presenza di specie
rare, protette, ecc.) della flora presente;

- uno studio vegetazionale nelle formazioni arbp@Ebustive ed erbacee, anche tramite rilievi
fitosociologici, che evidenzi la qualita della ftenosi ed in particolare la eventuale presenza di
lembi di vegetazione autoctona appartenenti atia sémax;

- una carta a scala adeguata del paesaggio vegebzicon i limiti delle principali formazioni e le
stazioni delle entita floristiche di pregio;

- una carta, alla stessa scala della precedents dealita ambientale ove le formazioni
vegetazionali siano rappresentate secondo una sitalalore che tenga anche conto delle
emergenze floristiche.

Le informazioni fornite dalle indagini di cui al gmedente comma costituiranno un vincolo al
progetto del parco, che dovra farsi carico di sgadare le specie arboree ed arbustive autoctone
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preesistenti, anche con adeguate operazioni di t®arnione, nonché le formazioni erbacee di
interesse vegetazionale e le entita floristiche pdegio (specie rare o protette, ecc.). Tale
salvaguardia che va realizzata lasciando ampi gpdmturbati alla evoluzione spontanea delle
piante specialmente in prossimita dei corridoi egwli eventualmente presenti, deve comunque
essere realizzata anche in assenza di ambiti dicplare valore ambientale per mantenere
comunque una certa diversita floristica, in quagitepazi verdi in ambito urbano possono rivestire,
oltre a quello naturalistico in se, un notevolesiesse didattico e culturale per la possibilita che
offrono di educazione ambientale per i cittadinigenere. | nuovi impianti arborei, arbustivi ed
erbacei saranno previsti esclusivamente con setactone sulla scorta dello studio floristico e
vegetazionale e previa individuazione della serieamlica della vegetazione potenziale di
riferimento.

All'interno delle aree destinate a parco devoneressmdividuate le zone dove porre a dimora gli
alberi, in attuazione delle disposizioni della ledtP gennaio 1992, n.113. Tali zone devono essere
opportunamente segnalate con specifici cartellicatdri e con la evidenziazione delle essenze
messe a dimora, che devono essere autoctone.

Comma aggiunto

“Nel caso in cui allinterno della zona F2 sianomuresi fabbricati esistentpurche
regolarmente assentiti (pag. 26 decreto ARTA) , compatibilmente con le esigenze di
funzionalita e di valorizzazione naturalistica gelrco, nel progetto del parco potra prevedersi il
mantenimento della proprieta privata degli immoitli una congrua area di pertinenza degli stessi,
subordinandolo alla stipula di una convenzigrgole sostituite pag 26 decreto ARTA:” ancheaattrso la
stipula di una convenzione”con la quale i privati si impegnino a rispettardlan@tilizzazione degli
immobili le finalita del parco (vedi osservazione7d e punto 8 pag. 2 delibem)si impegnino

a consentire l'ingresso e le attivita di studio des critte al punto F2 delle N.T.A. ai
tecnici incaricati o avallati dal Comune o anche da chi avra la gestione del Parco,

dietro semplice comunicazione, scritta se cosi rich lesto dai proprietari, dei giorni o

dei periodi di visita, dei tecnici suddetti e loro collaboratori all'interno della loro
proprieta” (pag. 26 decreto ARTA)

Comma aggiunto osserv 153

Sono consentite altresi costruzioni destinate alenutenzione e custodia del parco e servizi
collettivi finalizzati alla sua fruizione nella misa massima di mc/mg 0,08i iniziativa
pubblica (parole introdotte dal’ARTA pag. 29)

F3 - Attrezzature per la istruzione.All'interno di tali zone € ammessa la realizzaeidin strutture
edilizie destinate alla istruzione superiore dilgiaai tipo ed alle infrastrutture connesse, nel
rispetto di un indice di fabbricabilita fondiario 8 mc/mq, un rapporto di copertura non superiore a
1/3 ed un indice di piantumazione arborea, intesnecrapporto tra la superficie destinata a verde e
la superficie rimasta scoperta da costruzioni, interiore al 50%.

F4 - Attrezzature commerciali della grande distribwione. All'interno di tali zone € ammessa la
realizzazione di strutture edilizie destinate gftande distribuzione commerciale all'ingrosso. La
realizzazione € subordinata alla approvazione eicifipi piani esecutivi da redigere nel rispetto de
seguenti indici e parametri:

1) indice di densita edilizia non superiore a 4nmy/

2) altezza massima delle costruzioni commisurd¢adidtanze come specificato nell’art. 9 del D.M.
2.04.1968 per le zone C.

F5 - Attrezzature ed impianti ferroviari. Rientrano nella classificazione di zone F5 siadsiplel
territorio comunale interessate dalle linee feraoe e dai relativi spazi di pertinenza del corpo
stradale, sia le aree destinate alle stazioni negpeisseggeri ed agli impianti ferroviari in genere
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E' prescritta la conservazione ed il restauro dedifici pubblici esistenti ed in particolare degli
edifici, quali i caselli e le stazioni, dei pongrfoviari, nonché di tutte le strutture edilizieech
possono costituire interessanti testimonianzaatienlogia industriale.

F6 - Attrezzature cimiteriali. La nuova attivita edificatoria all'interno deléa cimiteriale prevista

in ampliamento dell’'esistente dovra essere regaléate da apposito piano regolatore dell'area
cimiteriale, redatto nel rispetto delle norme tebei specifiche e del Regolamento di polizia
mortuaria approvato con D.P.R.10.09.1990, n. 285.

E' prescritta la conservazione ed il restauro deflletture edilizie, delle cappelle funerarie elalel
tombe realizzate in data antecedente al 1940.

F7 - Impianti tecnologici. All'interno di tali zone possono realizzarsi, p@eiativa pubblica o da
parte dei soggetti erogatori di servizi pubblitiuure e fabbricati destinati a servizi tecnidiani,
qguali autoparchi, serbatoi idrici, anche sopradievepianti per la depurazione delle acque di
scarico, impianti per la trasmissione a distangegtitori e simili, impianti per la telefonia, cala
elettriche, impianti solari e fotovoltaici, discalie di materiali inerti e di rifiuti solidi, canili
municipali, depositi comunali, etc, secondo i paamtecnici che regolano ciascun tipo di
impianto.

F8 — Aree attrezzate per il commercio su aree pubishe. Le zone F8 comprendono gli spazi
destinati allo svolgimento di mercati e fiere. Alterno di tali zone e ammessa la realizzazione di
posteggi per le necessita specificate nella L.R1&.del 1.03.1995. E' ammessa altresi la
realizzazione di edifici ed impianti destinati dtiai pubblici e privati, depositi e servizi al nw@to

nel rispetto di un di un rapporto di copertura soperiore ad 1/100. La realizzazione e gestione di
tali aree o di parti di esse puo essere affidgiavati tramite specifica convenzione.

F9 — Mattatoio, foro boario, aree per mostre mercai agricole. All'interno di tali zone e
ammessa la realizzazione di strutture edilizieidatd alla lavorazione, commercio ed esposizione
di prodotti agricoli, nel rispetto di un indice fdibbricabilita fondiario di 2 mc/mq, un rapporto di
copertura non superiore a 1/3 ed un indice di piaazione arborea, inteso come rapporto tra la
superficie destinata a verde e la superficie rimasbperta da costruzioni, non inferiore al 50%.
F10 - Attrezzature amministrative direzionali, militari e giudiziarie. All'interno di tali zone e
ammessa la realizzazione di strutture edilizieregianti destinati ad attivita amministrative e di
pubblici servizi. E' fissato per le nuove costrmzion indice di fabbricabilita fondiario di 2,5
mc/mq, con un rapporto di copertura non superib&®%o.

F11 - Attrezzature ed impianti per lo sport Nelle aree destinate ad attrezzature sportive e
consentita la realizzazione di attrezzature spertll'aperto nonché di impianti al chiuso quali
palestre, piscine coperte, palazzetti dello sgirde e parcheggi, con un indice di fabbricabilita
fondiaria non superiore a 2,5 mc/mq, un rapportoogiertura non superiore ad 1/2 ed una distanza
dai confini del lotto e dalle strade di m. 10. Netibito delle zone F11 vanno previsti spazi per
parcheggi pubblici di dimensione adeguata al prédedafflusso di automezzi e comunque di
estensione non inferiore al 10% dell'intera area.

F12 - Attrezzature sociali, culturali e del tempo ibero. All'interno di tali zone € ammessa la
realizzazione di attrezzature destinate allo swodgito di attivita sociali, culturali e del tempo
libero e specificatamente di musei, istituti dierica e di sperimentazione, strutture di istruzione
universitaria, centri congressuali e simili, nalpetto di un indice di fabbricabilita fondiario 215
mc/mq, un rapporto di copertura non superiore aetl/8n indice di piantumazione arborea, inteso
come rapporto tra la superficie destinata a verldeseperficie rimasta scoperta da costruzioni, non
inferiore al 30%.

F13 - Attrezzature socio-assistenziali e sanitarieAll'interno di tali zone € ammessa la
realizzazione di attrezzature sociali, assisteneiaanitarie di qualsiasi natura, nel rispettanli
indice di fabbricabilita fondiario di 3,0 mc/mq, wapporto di copertura non superiore a 1/3, una
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altezza non superiore a m. 7,0 ed un indice ditpmazione arborea, inteso come rapporto tra la
superficie destinata a verde e la superficie rimasbperta da costruzioni, non inferiore al 25%.
F14 - Attrezzature religiose.All'interno di tali zone € ammessa la realizzaziahettrezzature
religiose di livello comunale e comprensoriale dialgiasi natura, nel rispetto di un indice di
fabbricabilita fondiario di 2,5 mc/mq, un rappodbcopertura non superiore a 1/2, ed un indice di
piantumazione arborea, inteso come rapporto traufzerficie destinata a verde e la superficie
rimasta scoperta da costruzioni, non inferioresdo?2
Negli edifici, ricadenti in tali zone, di interess#orico, artistico o architettonico sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione e resteonservativo.
F15 — Centro fieristico. La realizzazione €& subordinata alla redazione, empenr stralci, di piani
particolareggiati esecutividi iniziativa pubblica o di iniziativa privata purc hé a
seguito di convenzione col Comune approvata dal Con siglio Comunale (frase
reintrodotta e ampliata dal’ARTA pag. 29 in stastione di quanto inizialmente accolto dal C.C.
in accoglimento dell’'osserv 153) redatti nel rispelei seguenti indici e parametri:

- - l'indice di densita territoriale non pudpgerare 2 mc/mgq;

- - il rapporto di copertura non superior8@do.
F16 — Area attrezzata In tale zona € ammessa la realizzazione di piadzadestinare allo
svolgimento di manifestazioni e spettacoli e dedsenziali strutture edilizie di servizio per tali
destinazioni. Quando non impegnati per le destomazirincipali gli spazi possono essere utilizzati
come depositi temporanei all’aperto, parcheggi aliomezzi e simili. Le aree rientranti nella
classificazione di zona F16 potranno essere andigzate per le necessita della protezione civile.

Le destinazioni d'uso indicate per ciascuna zonanelli elaborati di zonizzazione hanno
generalmente valore prescrittivo tuttavia, peraagconnesse alla migliore funzionalita del sevizi
pubblico, possono essere variate, nell'ambito dddginazioni elencate nel presente articolo, nel
rispetto delle procedure stabilite dall'art.1, 41.c1/1978 e successive modifiche ed integrazioni
senza che cio costituisca variante allo strumeriianistico.

Le destinazioni hanno invece sempre valore préiscrinel caso della realizzazione da parte di
soggetti privati.

Parimenti gli indici ed i parametri sopraspecificger ciascuna attrezzatura hanno valore
prescrittivo nel caso di realizzazione da partepivati; possono invece motivatamente essere
derogate, per particolari esigenze connesse alizzazione di edifici ed impianti pubblici, nel
caso di realizzazione pubblica.

Sono comunque fatti salvi i progetti riguardantzéme F, anche di massima, gia approvati alla data
di adozione della Variante.

Art. 43

Interventi sulla viabilita esistente
Tutte le strade e gli spazi pubblici o di uso pidiblesistenti all'interno delle zone omogenee di
piano, a meno che non sia diversamente indicaté e&porati di progetto, devono intendersi
confermati nell'attuale sedime ancorche campiti sonboli funzionali diversi e devono essere
mantenuti nella configurazione attuale.
Sono sempre consentiti interventi di manutenzicglee gpavimentazioni, il rifacimento e la diversa
sistemazione delle finiture stradali, lI'inserimedtamuovi elementi di arredo urbano e di segnadetic
stradale e pubblicitaria.

Art. 44

Nuova viabilitd e verde stradale
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| tracciati di progetto delle strade extraurbarciaati nelle cartografie di piano sono da consicera
generalmente prescrittivi. Sono ammesse tuttavidase esecutiva, senza che cid comporti
I'attivazione di procedure di variante urbanistigariazioni planimetriche, purché motivate da
documentate necessita tecnico-viabilistiche norctitiabili con l'assetto planimetrico definito nel
Prg.

In particolare € ammessa, oltre alla variazionaipiatrica, la realizzazione di opere di presidio,
fossi di guardia, rilevati stradali, elargamenticurva, al di fuori del sedime stradale indicatd ne
Piano, senza che questo costituisca Variante, putatie le opere stradali siano comunque
comprese entro la fascia di rispetto stradale &atigan conformita a quanto stabilito dal Codice
della strada e misurata con riferimento al tracciatlicato negli elaborati della Variante.

E' sempre ammessa la trasformazione di trazzemetabili, anche quando tale trasformazione
comporti la realizzazione di un tracciato planinoetrdifferente rispetto a quello esistente, a
condizione che:

- la adozione di un nuovo tracciato risulti assmbuénte necessaria in relazione a documentate ed
incontrovertibili esigenze tecniche o per assiairar rispondenza dell'opera ai criteri progettuali
suggeriti dal C.N.R.;

-il progettista dell'opera attesti, sotto la prapresponsabilita, che il tracciato esistente @sult
contrastante con specificate esigenze progettuatiom norme tecniche o giuridiche, che ne
impedirebbero la trasformazione in rotabile;

- la variazione riguardi esclusivamente zone ERig|

- la sezione stradale sia costituita da una unaraeggiata di larghezza complessivamente non
superiore a m. 7,50;

- non vengano previste opere d'arte di particotaraplessita, quali rilevati e muri di sostegno di
altezza superiore a m. 2, viadotti e simili.

Nei casi sopraspecificati, dietro parere favorewd#la Commissione Edilizia, puo essere attestata
la conformita del progetto stradale allo strumamtmanistico vigente.

Sono fatti salvi, ancorche non riportati nelle zaaizione del Prg, i progetti di nuova viabilita che
alla data di adozione del Prg, risultano gia prstindi tutte le approvazioni tecnico-amministrative
previste dalle leggi.

Le aree indicate negli elaborati di zonizzazionmedverde stradale” sono di norma destinate alla
realizzazione di aiuole, alberature e verde ornaahenn genere; la scelta delle essenze da
impiantare e la disposizione devono comunque gagalat piu ampia visibilitd, specie nei tratti in
curva ed in corrispondenza degli incroci.

Per esigenze connesse alla funzionalita dellasimdree classificate come verde stradale possono
anche essere destinate a sedi viarie.

Art. 45

Vincoli di inedificabilita
Negli elaborati di zonizzazione sono indicati iipeatri di talune aree nelle quali, per la presetiza
vincoli normativi di diversa natura, € vietata ainabglia attivita edificatoria e di trasformazione
urbanistica.
In particolare, nelle aree comprese entro un radgm. 100 attorno al muro perimetrale delle aree
cimiteriali e di m.100 attorno al depuratore sononsentite, oltre alle attivita agricole,
esclusivamente (parola aggiunta osserv 183pere direttamente connesse alla funzionakfa d
servizio pubblico, quali attrezzature tecnologiachesupporto, allacciamenti alle reti, parcheggi,
sistemazioni a verde.
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In tutte le aree soggette al vincolo di arretraroedelle costruzioni gli interventi edilizi ammessi
sono solamente quelli di manutenzione, restaurdsteutturazione, anche con modifiche della
destinazione d'uso ma senza alterazione dei vollegij edifici esistenti.

Art. 46

Vincoli e prescrizioni particolari
In aggiunta ai vincoli visualizzati negli elabordtizonizzazione occorre tener conto, nella gestion
della Variante generale del PRG, della esistenzaatpienti vincoli discendenti da leggi, anche se
non visualizzati negli elaborati della Variante:
A) Vincolo di tutela degli acquiferi. Attorno a ciascun pozzo e sorgente le cui acaqaeos
destinate al consumo umano, ai sensi del D.P.R.&1agio 1988, n.236, va prevista una fascia di
tutela assoluta di m.10, da recintare opportunameat una ulteriore fascia di rispetto, di m. 200 d
raggio, nella quale sono vietate le attivita elémaazell'art. 2 del D.P.R.S. sopracitato. Potranno
ulteriormente essere adottate dall'Autorita comeinebn apposita Ordinanza, misure per tutelare
adeguatamente i bacini imbriferi e le aree di ra@adelle falde, prevedendo zone di protezione.
B) Vincolo di elettrodotti. Ai lati delle linee aeree esterne esistenti avégnisione nominale
superiore a 132 KV, al fine di limitare I'esposizéoai campi elettrici e magnetici negli insediament
abitativi, in attuazione del D.P.C.M. 23 aprile 298 succ. mod., va prevista una fascia di
arretramento delle costruzioni adibite ad abitaziomelle quali comunque si svolgano attivita che
comportano tempi di permanenza prolungati, di amgaiepari a quella stabilita, per ciascuna
tensione nominale, dalla norma soprarichiamata.
C) Fasce di rispetto stradali Nelle aree contermini alle strade pubbliche esiste previste si
applicano, nel rispetto delle destinazioni di zqmaviste dal Prg, le fasce di arretramento delle
costruzioni stabilite dal Regolamento di attuazideeCodice della strada approvato con D.P.R. 26
aprile 1993, n.147 e succ.mod. A tal fine 'Ammiragione comunale, a seguito della approvazione
della Variante generale, dovra procedere alla inpetrazione dei centri abitati, facendo coincidere
guesti ultimi con il perimetro esterno delle ar&essificate zone A, B, C, D, F e servizi.
D) Fasce di rispetto della ferrovia Nelle aree contermini alle strade ferrate si i@ppb, nel
rispetto delle destinazioni di zona previste dafj,He fasce di arretramento delle costruzioni
stabilite dal D.P.R. 753/1980 e succ.mod.
E) Vincolo paesaggistico Nelle parti del territorio comunale assoggetiaterzincolo di cui alla
L.1497/1939 ed alla L. 431/1985 l'esecuzione di gli interventi previsti dalla Variante generale
al Prg € subordinata alla acquisizione dello sprxifiulla osta da parte della Soprintendenza ai
Beni Culturali ed Ambientali.
F) Vincolo di interesse storico, archeologico ed etna@opologico. Nelle parti del territorio
comunale assoggettate ai vincoli, diretti ed intlirdi cui alla L.1089/1939 |'esecuzione di tghi
interventi previsti dalla Variante generale al Brgubordinata alla acquisizione dello specificdanul
osta da parte della Soprintendenza ai Beni CultadaRmbientali.
G) Vincolo idrogeologica Nelle parti del territorio comunale assoggettdteincolo di cui al R. D.
3267/1923 l'esecuzione di tutti gli interventi petivdalla Variante generale del Prg € subordinata
alla acquisizione dello specifico nulla osta dagdell'lspettorato Ripartimentale delle Foreste.
H) Vincolo di acquedotto, oleodotto, gasdottoAi lati delle condutture in pressione che
attraversano il territorio comunale e istituita dascia di protezione di larghezza minima di m.1,50
per parte dall'asse della tubazione; sono fatteesaventuali maggiori distanze imposte dall'Ente
gestore all'atto della realizzazione. In tali fagcegietata qualsiasi costruzione ed il terreno gotr
essere destinato a strada o a giardino con didietvatura, di stazzo di bestiame, di piantagioni
arboree di alto fusto e di concimazioni.
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1) Vincolo fluviale. Le costruzioni di qualsiasi tipo e natura, ad emrez di quelle finalizzate alla
sistemazione idraulica e di quelle destinate altaérsamento carrabile e ferroviario, devono
arretrarsi dal limite esterno degli argini dei fiytorrenti, incisioni naturali, canali e fossi regiali
scorrano, anche con regime stagionale, acque phieblielle quantita stabilite dagli artt. 93 e segg
del R.D. n. 523 del 25.07.1904. In particolare, osdle presenti Norme non siano specificate
distanze diverse, € fatto divieto, ai sensi dell28, pto f), di effettuare piantagioni e movinmett
terra a distanza inferiore a m. 4 dal piede degjing sponde e difese dei corsi d'acqua, nonché
realizzare scavi e costruzioni edilizie a distamferiore a m. 10.

L) Vincolo di espianto degli ulivi. In tutto il territorio comunale e fatto divieto girocedere
all'espianto o taglio degli ulivi, se non nei cgsevisti dal D.L.L. 27.07.1945, n.475 e succ.
modifiche ed integrazioni e con l'autorizzazione#so prevista.

Commi aggiunti osserv 153

M) Vincolo derivante da normative di inquinamemettromagnetico proveniente da impianti di
telecomunicazione;

N) Impianti acustico.

Art. 47

Aree soggette a rischio di esondazione
Nell’elaborato n. 3 sono indicate alcune aree exaiel nello studio geologico generale come aree
soggette a rischio idraulico, distinte in:
R3 — Aree potenzialmente soggette a fenomeni didssnone a rischio elevato;
R2 — Aree potenzialmente soggette a fenomeni aidgsnone a rischio medio.
Nelllambito di tali fasce le destinazioni di zonadicate negli elaborati della Variante restano
soggette alle limitazioni specificate nella L. 2P839. In particolare per le zone ricadenti entro il
perimetro delle fasce R3 si applicano le misureditarie di salvaguardia specificate nell’art. 2 de
D.A.T.A. 4 luglio 2000.
Nelle aree R2 l'edificazione, ove consentita inébafie destinazioni di zona, & subordinata alla
realizzazione di opere di mitigazione del rischio.
A tal fine dovra essere redatto uno specifico studraulico esteso all’intero bacino attraverso il
guale prevedere le opere da attuare.
Qualora non vi siano particolari e motivate ragioni per uno studio idraulico
speciale sul territorio in questione, per motivi di organizzazione e soprattutto
di economicita, sara sufficiente servirsi dello stu dio regionale sui Piani di
Bacino redatti dall’Assessorato Regionale Territori o e Ambiente (comma
aggiunto dal Decr. Dir. Gen. A.R.T.A. Dip. Urb. n. 159 del 15/3/2006)

Art. 48

Immobili di interesse storico ed ambientale
Negli elaborati di zonizzazione alla scala 1:208@k{orato n.13) sono indicati con campitura piena
rossa alcuni edifici esterni al perimetro del censtorico, che per il loro interesse storico,
antropologico o documentativo, devono essere soétopd un particolare regime di tutela.
Per tali edifici, ferme restando le norme relatala zona nella quale ricadono, sono consentiti
esclusivamente interventi di cui alle lett. a), b),e d) dellart. 20 della L.R. 71/1978 ed i
cambiamenti di destinazione d’'uso, con esclusi@tia demolizione.

Art. 49
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Ambiti urbani soggetti a norme particolari
Negli elaborati di zonizzazione alla scala 1:208lforato n.13) sono perimetrati, e campiti con
specifica campitura a tratteggio, alcuni ambitiadenti all'interno della citta esistente la cui
particolare complessita e la cui valenza nell'desatbano richiedono la predisposizione di progetti
unitari di riqualificazione. Precisamente sono ésate due aree, di ridotta dimensione ma
particolarmente emblematiche ai fini della valoaizione delle memorie storiche della citta, quali lo
spazio antistante la Chiesa madre e lo spazio @dskello, indicate quali “Ambiti urbani da
sottoporre ad interventi di restauro e riqualifioae ambientale”. Un terzo piu vasto ambito,
costituito dagli spazi urbani risultanti dalla cdpea del torrente Naro, € indicato come “Ambito
urbano da sottoporre a progetto unitario di ristinaizione urbanistica”.
Per tali ambiti ’Amministrazione potra predispgrieelle forme ritenute piu opportune, progetti
unitari anche attraverso concorsi di progettazicamsegnando alle indicazioni contenute nella
Variante e riguardanti tali aree valore semplicetm@nientativo.

Il decreto dellARTA prevede che la cartografia del Piano sia aggiornata con
I'inserimento del tracciato stradale di cui alla De liberazione del C.C. n. 11 del
22/2/2001 relativo ai “Lavori di miglioramento e co  mpletamento delle opere di
urbanizzazione e di sistemazione della viabilita di accesso e di collegamento
al centro, connessi con il quartiere case popolari IACP sito in contrada

Rovitelli ed a valle del Viale della Vittoria nella contrada Giarre”.

TITOLO IV
NORME RELATIVE AL COMMERCIO

Art. 50
Norme generali di riferimento
L’'apertura di un esercizio commerciale di venditalettaglio, appartenente a qualunque tipologia,
nell'ambito del territorio commerciale e soggettke alisposizioni contenute nel presente Titolo
nonché a quelle contenute nel Titolo V del RegolameEdilizio, e, per quanto in essi non
specificato, alle disposizioni della L.R. 22.12.998. 28 e del D.P.R.S. 11.07.2000.

Art. 51

Interventi per la valorizzazione commerciale deitece storico e delle aree commerciali centrali
Al fine di preservare e sviluppare la funzione deimmercio nel centro storico e nelle aree
commerciali centrali, coincidenti rispettivamentencle zone A e BO della Variante, anche con
riferimento al contributo che esso fornisce alleierdorme di aggregazione sociale ed all'assetto
urbano, I'amministrazione comunale promuove laizeakione di Progetti di valorizzazione
commerciale, anche di natura urbanistico-edilizalti alla riqualificazione e allo sviluppo del
tessuto commerciale, artigianale di servizio eadeitettivita, al rafforzamento dellimmagine e
dellidentita urbana di queste aree. Tali proggitissono comprendere, oltre agli esercizi
commerciali al dettaglio, anche i pubblici eserdeiattivita turistico - ricettive e di intrattenento
e svago, e di artigianato di servizio.

| Progetti di valorizzazione commerciale possorevpdere interventi a carattere strutturale, che a
titolo esemplificativo possono essere cosi richi&@ma
- a) il censimento degli esercizi commerciali con unasmidata presenza nello stesso

settore merceologico e con caratteristiche di pregi
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- b) il riuso di contenitori esistenti per l'insediamendti nuove attivita commerciali con
funzione di "magnete” o il potenziamento di quelgstenti, privilegiando la formula dei centri
commerciali di qualita e delle gallerie commercigfiecializzate in modo da riequilibrare la
capacita attrattiva dei centri commerciali perigri

- 0) la creazione di parcheggi pubblici o privati;

- d) il rifacimento di illuminazione pubblica e ripavimizione di vie e piazze,

- e la pedonalizzazione e la restrizione del traffisodo vie e piazze, contestualmente ad
altri interventi sul sistema del traffico urbano;

- il miglioramento delle reti dei trasporti pubbligibani ed extraurbani;

- Q) la realizzazione di alberature ed aree da destmaezde pubblico di livello locale;

- h) la realizzazione di opere di arredo urbano che iorigb I'estetica, l'identita e le
capacita di richiamo dell'area interessata;

- ) il recupero di facciate dotate di valori storiadturali;

- ) il recupero di immobili pubblici da adibire ad &ita commerciali, paracommerciali e
di servizio pubblico integrato;

- k) il recupero di piazze e spazi pubblici da destirafattivita di commercio su aree

pubbliche o a luoghi di esposizioni, di mostre eatlivita culturali a carattere periodico, cosi
come la creazione di spazi polifunzionali destiadtattivita di intrattenimento e di svago;
- ) I'attuazione di azioni di promozione di marketinmgano.
Al fine di incentivare gli interventi di carattergrutturale, il miglioramento e l'inserimento di
attivita commerciali, puo essere previsto I'ablma¢tinto degli oneri di urbanizzazione e stabilire la
guota del contributo del costo di costruzione &oadei frontisti.
| Progetti di valorizzazione commerciale sono apptodal consiglio comunale, sentito il parere
delle associazioni dei consumatori e delle impslecommercio e dell'artigianato; con lo stesso
atto € approvato ancheun apposito programma dazttoe, che deve contenere, tra l'altro, anche
I'indicazione dei tempi e delle modalita di reatizone degli interventi, i soggetti pubblici e @iv
attori del progetto, il dettagliato piano finanzaar

Art. 52

Dotazioni di parcheggi pertinenziali negli eserabmmerciali
L’apertura di un esercizio commerciale in qualsjzesite del territorio comunale & subordinata alla
dimostrazione della disponibilita di parcheggi pemziali per la clientela, aventi le caratteriséc
specificate nell'art. 16 del D.P.R.S. 11 luglio R0@elle dotazioni minime appresso specificate per
ciascuna categoria:
a) esercizi di vicinato: deve essere garantita |asstedotazione, in termini quantitativi, che e
richiesta per la funzione residenziale, fermo redteche si deve trattare di spazi aperti direttdenen
accessibili da parte della clientela;
b) medie strutture di vendita alimentari 0 miste: \aagtita una dotazione di mq. 1,0 per ogni
metro quadrato di superficie di vendita;
¢) medie strutture di vendita non alimentari: va gataruna dotazione di mqg. 0,5 per ogni metro
guadrato di superficie di vendita;
d) grandi strutture di vendita alimentari o miste superficie inferiore ai 5.000 mq.: va garantita
una dotazione di mqg. 2,0 per ogni metro quadragugderficie di vendita,
e) grandi strutture di vendita non alimentari con stipe di vendita inferiore a 5.000 mq.: va
garantita una dotazione di mqg. 1,5 per ogni metiadeato di superficie di vendita;
f) grandi strutture di vendita alimentari o miste cuperficie superiore ai 5.000 mq.: va garantita
una dotazione di mqg. 2,5 per ogni metro quadratugderficie di vendita,
g) grandi strutture di vendita non alimentari con stipe di vendita superiore ai 5.000 mq.: va
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garantita una dotazione di mqg. 2,0 per ogni metiadeato di superficie di vendita.
h) centri commerciali: la dotazione di parcheggi pemiziali € calcolata distintamente:

- per le medie e grandi strutture di vendita in gg®senti secondo le tipologie sopra indicate,
la dotazione da garantire e quella riportata alteete b), c), d), e) ed f) di cui sopra;

- per la rimanente parte degli esercizi commercjadr le attivita paracommerciali ed altre
attivita di servizio in esso presenti, la dotazidn@archeggio pertinenziale per la clientela é
prevista in mqg. 1,0 per ogni metro quadro di superforda di pavimento.

La disponibilita delle aree per parcheggio, nellsure indicate, costituisce requisito essenziate pe
I'apertura di un nuovo esercizio e per il rilasdell'autorizzazione per la vendita al dettaglioiled
venir meno di tale requisito oggettivo costituiseetivo di revoca della medesima.

Al fine di agevolare le iniziative tendenti all'amdernamento, alla qualificazione ed al
consolidamento della rete distributiva preesistente considerazione delle -caratteristiche
urbanistiche delle aree commerciali del centro mobg@uo derogarsi dal rispetto dei limiti stabiliti
nelle precedenti lettere a), b), ¢), nei sequeati:c

a) nel caso in cui la attivita commerciale debbalgersi, attraverso variazione di destinazione
d’'uso, in edifici esistenti nei quali occorre effetre esclusivamente interventi manutentivi;

b) nel caso in cui la attivitdh commerciale debbalgsrsi, attraverso variazione di destinazione
d’'uso, in edifici esistenti nei quali occorre eftetre interventi di ristrutturazione edilizia. Le
dotazioni minime sopra specificate sono comunquectiéedere nel caso in cui, per lo svolgimento
della attivita commerciale, si prevedano interveltristrutturazione urbanistica, di demolizione e
ricostruzione, di nuova costruzione;

c¢) nel caso di interventi di ristrutturazione o di dimmento di preesistenti strutture di vendita o
centri commerciali, entro il limite di un ampliantermassimo del 20% della superficie di vendita
precedentemente autorizzata;

d) in ogni caso nelle zone A e BO.

Nel caso di cui alla precedente lett.a) non e esta la disponibilita di aree a parcheggio
pertinenziale, né e dovuta alcuna monetizzazione.

Nei restanti casi la dotazione di parcheggi pentonai puo essere ridotta ovvero anche mancare del
tutto ma va richiesta, in alternativa, la "monedizibne” parziale o totale delle dotazioni preseritt
in materia di aree di parcheggi pubblici e verdélghgo, assumendo come riferimento il volume
dell'immobile da adibire ad attivita di venditaceme importi quelli degli oneri di urbanizzazione
per parcheggi e verde stabiliti in applicazioneladdl.10/1977. Il volume e convenzionalmente
determinato come prodotto della nuova superficievehdita, ovvero della quota parte di tale
superficie non coperta da parcheggi pertinenzali,3,50.

Nei casi diversi da quelli considerati nei supercmmmi lI'apertura di un nuovo esercizio nelle
rimanenti zone B e C del PRG comporta, oltre aitgpahibilita di parcheggi pertinenziali nelle
misure sopra individuate, il pagamento di onetirdianizzazione aggiuntivi rispetto a quelli dovuti
in applicazione della L. 10/1977, calcolati coreriinento ai soli oneri per parcheggi stabiliti eell
stesse Tabelle parametriche di cui alla L.10/1977.

In luogo del pagamento di tali oneri aggiuntivi $&rutture di vendita possono dimostrare la
disponibilita di ulteriori parcheggi, aggiuntivi auelli pertinenziali, attraverso apposito
convenzionamento con infrastrutture private opersite immediate vicinanze.

Art. 53
Criteri per il rilascio delle autorizzazioni per e strutture di vendita
| criteri di rilascio delle autorizzazioni per medstrutture di vendita previsti dall'articolo 8 ldel
legge regionale 22 dicembre 1999, n. 28, nell’amdél territorio comunale devono ispirarsi ai
seguenti principi:

Norme Tecniche di Attuazione 48
Adeguate alla Delibera consiliare di adozione n.d&l 5/6 luglio 2002

Adeguate alla Delibera consiliare n. 32 del 7 &2004 di controdeduzione alle osservazioni
Adete alla deliberazione della C.S. n. 41 del 7/0&0i modifica delle norme
Adeguate alla Delibera della Com. Straordinaria dopoteri del C.C. n. 62 del 6/10/200
Adeguate alle prescrizioni del Decreto ARTA n. @8B15 marzo 2006



perseguire un processo di modernizzazione delnsasdistributivo locale;

assicurare garanzie di concorrenzialita tra lerdiwéorme distributive;

mirare al mantenimento di una presenza diffusaiaifecata del servizio commerciale di
prossimita;

promuovere l'equilibrato sviluppo delle medie strrg di vendita nelle diverse parti del
territorio comunale;

svolgere una funzione di tutela delle piccole e imamhprese commerciali, stante il loro
grado di radicamento sul territorio comunale edidlo da queste svolte sotto il profilo dello
sviluppo dell'occupazione di manodopera locale.

L'apertura, il trasferimento di sede, I'estensiolee settori merceologici, I'ampliamento (oltre il
limi
dimensionali di cui all'articolo 2, comma 1, lettd), della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 28
sono subordinati al rilascio di un'autorizzaziomenanale sulla base dei criteri di cui al presente
atto deliberativo. | settori merceologici di riferento sono i seguenti:

te del 20%) della superficie di vendita deglseecizi commerciali rientranti nei limiti

a) Settore alimentarel) - Tutti i prodotti alimentari nonché articoli péa pulizia della
persona e della casa ed articoli in carta perda;ca

b) Settore non alimentare

Il - Prodotti dell'abbigliamento (articoli di veatio confezionati di qualsiasi tipo e pregio con

esclusione degli accessori e della biancheria ajticalzature;

[l - Prodotti vari (trattasi di una o piu categorimerceologiche non comprese nel

raggruppamento Il).

Qualora, ai fini dell'apertura, trasferimento ddesgampliamento (oltre il limite del 20%) di

superficie o estensione di settore merceologicondi media struttura di vendita sia necessario

l'ottenimento di concessione o0 autorizzazione =#dili l'interessato deve inoltrare,

contestualmente alla domanda di autorizzazione camneiale, la relativa domanda di

concessione o0 autorizzazione edilizia, ovvero di@gione di inizio attivita facendo riferimento

in ciascuna delle due istanze alla domanda cobegat

Nell'ipotesi in cui la richiesta di autorizzazionemmerciale riguardi locali gia esistenti per i

guali esiste regolare certificato di usabilita iesediamento dell'attivita commerciale non

richiede modifiche alla destinazione d'uso dei lioego opere edilizie, il richiedente dovra
allegare alla domanda apposita autocertificazioglativa al possesso dei requisiti sopra
elencati.

Il rilascio della concessione o0 autorizzazione iedilpud essere contestuale o successivo al

rilascio dell'autorizzazione commerciale per mestiattura di vendita.

Il rilascio dell'autorizzazione commerciale per taestruttura di vendita & subordinato:

a) alla presentazione della domanda per medie steuttlir vendita su appositi modelli
ministeriali denominati "Mod. COM 2" e "Mod.COM 3",

b) alla presentazione, da parte dell'interessatongrogetto tecnico illustrativo dell'iniziativa
nel suo complesso, da allegare al modello minadeedi cui sopra;

c) al possesso, da parte dell'interessato, dei réiquigirali di cui all'art. 3, comma 2, e
professionali (se trattasi di attivitdh commercidéd settore alimentare) di cui all'articolo 3,
commi 3 e 4, della legge regionale 22 dicembre 18998;

d) al rispetto delle norme urbanistiche e di quell&atree alla destinazione d'uso e del
Regolamento edilizio;

e) al rispetto dei regolamenti di polizia urbana, amar@a e igienico-sanitaria,;

f) al rispetto del regolamento comunale d'igiene.

Oltre ai suddetti criteri il rilascio dell'autori@azione per medie strutture di vendita e

subordinato:
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a) alla verifica del rispetto degli standard urbawistli parcheggio e verde pubblico e di
parcheggi pertinenziali funzionalmente collegatia atruttura di vendita con capacita
adeguata alle vigenti disposizioni in materia;

b) alla verifica dell'esistenza di idonei collegameptdonali e viari che assicurino una
funzionale accessibilita (distintamente per il $losmerci ed il flusso della clientela) alla
struttura di vendita;

c) alla verifica della previsione di idonee aree ded#g a parcheggio distinte per classi di
veicoli (autoveicoli, motoveicoli, cicli), nonch&lie aree destinate ad operazioni di carico e
scarico delle merci.

A tale fine il progetto tecnico illustrativo defiiziativa da allegare alla domanda di apertura,

trasferimento di sede, ampliamento (oltre il limitel 20%) di superficie o estensione

merceologica di una media struttura di vendita da@antenere i seguenti elementi essenziali:

a) descrizione dell'area di insediamento della stratwon indicati tutti i riferimenti relativi
allo stato di fatto ed allo stato di progetto;

b) descrizione delle caratteristiche dell'iniziativecpiche di vendita, organizzazione degli
spazi di vendita, bacino d'utenza, ecc. In pawiegl se trattasi di centro commerciale,
indicazione del numero complessivo degli esercizevigti e loro caratteristiche
dimensionali e merceologiche, indicazione dellaesfigie di vendita complessiva, ecc.);

c) descrizione della struttura che si intende reatezaconvertire, ristrutturare, ampliare con
specificazione della destinazione dei singoli vdsuperficie di vendita - distinta
eventualmente in alimentare e non alimentare, nzgaauffici, servizi, ecc.), nonché
illustrazione del relativo progetto architettonico;

d) descrizione delle aree previste per i parchegdintier classi di veicolo (autoveicoli;
motoveicoli; cicli), nonché delle aree destinateopdrazioni di carico e scarico delle merci.

Al progetto tecnico illustrativo devono inoltre ess allegati (in duplice copia):

a) planimetria dei locali di vendita (in scala almen®00), con legenda relativa al lay out delle
diverse zone d'intervento (in particolare con lgadione della superficie di vendita e di
guella destinata ad altri usi);

b) un elaborato grafico (in scala 1:200 o 1:500) netatalla sistemazione esterna
dell'insediamento commerciale, con particolare aigo alla viabilita (flusso merci e
persone), alle aree di carico e scarico, all'applane agli standard di parcheggio e verde
pubblico ed ai parcheggi pertinenziali per la diéda

C) un estratto di mappa catastale relativo alle aregassate dalla domanda di autorizzazione;

d) relazione tecnica contenente la descrizione detiviaria esistente e di progetto, dei flussi
di traffico esistenti e prevedibili a medio terminkella situazione relativa alla mobilita ed ai
servizi di trasporto collettivo, nonché la previsodei flussi di traffico previsti a seguito
dell'apertura della nuova struttura distributiva #dstrazione delle soluzioni che si
intendono adottare per il miglioramento della mitdbiulla rete viaria di riferimento.

Qualora la documentazione tecnica e cartograficalidsopra risulti gia parzialmente depositata

presso I'Amministrazione comunale a corredo di dutaadi concessione 0 autorizzazione

edilizia, linteressato potra ometterne la presgotee a corredo della domanda di

autorizzazione commerciale dichiarando che la atemsailta gia allegata ad altra istanza,

specificandone gli estremi. Si considerano conotirle domande, corredate dalla prescritta
documentazione, pervenute al Comune prima dellxlgsione della fase istruttoria di una
domanda del medesimo raggruppamento merceologidipadogia dimensionale, nonché
relative ad un medesimo ambito territoriale omogemer destinazione e funzioni e, comunque,
non oltre il 70°(settantesimo) giorno dei 90 (naednfissati come termine ultimo per la
conclusione del procedimento. L'istruttoria sieme conclusa quando il Comune si pronuncia
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nel merito della domanda o eventualmente alla raatome del silenzio assenso. Nel caso di
domande concorrenti nello stesso Comune e nellssat@rea territoriale di riferimento
l'autorizzazione all'apertura di una media stratiirvendita &€ concessa prioritariamente:
a.l) per il settore alimentare a domande che prevedarmmhcentrazione o I'accorpamento di
preesistenti medie strutture di vendita ovvero didia strutture e di esercizi di vicinato,
preesistenti e operanti nel settore alimentareassunzione dell'impegno di reimpiego del
personale dipendente;
a.2) per il settore non alimentare a domande che prexetoconcentrazione o l'accorpamento
di preesistenti medie strutture ovvero di mediatgire e di esercizi di vicinato, preesistenti ed
operanti nel medesimo settore non alimentare, mogmesentate da richiedenti che abbiano
frequentato un corso di formazione professionaleilpeommercio o risultino in possesso di
adeguata qualificazione professionale. Tale qualfibone puo essere comprovata dall'aver
esercitato in proprio, per almeno due anni nelhdt quinquennio, l'attivita di vendita
all'ingrosso o al dettaglio di prodotti del settaen alimentare; o aver prestato la propria opera,
per almeno due anni nell'ultimo quinquennio, inlgaadi dipendente qualificato addetto alla
vendita o all'amministrazione o, se trattasi diiaga o parente o affine entro il terzo grado
dellimprenditore, in qualita di coadiutore famiba attestata dalla iscrizione all'l.LN.P.S.; o
essere in possesso di un diploma universitarioundiiploma di istituto secondario di secondo
grado.
In entrambi i settori merceologici sopraindicatil)ae a.2) sono comunque prioritarie le
domande relative agli insediamenti, frutto di ogerai di concentrazione o di accorpamento,
inseriti nell'ambito di progetti di valorizzaziosemmerciale di cui al presente decreto;
b) trasferimento di medie strutture gid operanti tegritorio comunale, con eventuale
ampliamento nei limiti dimensionali di cui all'artlo 3, comma 1, lettera f);
c) ampliamento di medie strutture esistenti, dlthenite del 20% della superficie di vendita gia
autorizzata e comunque nel limite dimensionaleetiisdtipologia di cui all'articolo 3, comma 1,
lettera f);
d) nuova apertura di media struttura operante etébre non alimentare da parte di un soggetto
che abbia frequentato un corso di formazione pstdesle per il commercio riconosciuto dalla
Regione ovvero sia in possesso di adeguata quaalifine professionale, secondo le modalita di
cui al precedente punto a.2);
e) nuova apertura di media struttura.
In caso di concorrenza di domande i relativi praoeahti istruttori sono sospesi per un tempo
non superiore a quindici giorni, durante il qual€omune individua la domanda prioritaria. In
attuazione dell'articolo 8 della legge regionaledi@mbre 1999, n. 28, costituisce atto dovuto,
nel rispetto dei requisiti urbanistici, il rilasailb autorizzazione:
a) all'apertura di una media struttura avente unarfgedi vendita non superiore al limite
specificato nella L.R. 28/1999;
b) all'ampliamento (oltre il limite del 20%) della srficie di vendita di una media struttura di
vendita, nel rispetto del limite dimensionale di alla lettera a).
Il rilascio dell'autorizzazione nei casi di cuieallettere a) e b) € dovuto nel rispetto delle
seguenti condizioni:

1) che sia attuata la concentrazione o l'accorpameéngsercizi rientranti nei limiti
dimensionali di cui alle lettere e) ed f) del commadell'articolo 2 della legge
regionale 22 dicembre 1999, n. 28;

2) che gli esercizi accorpati 0 concentrati siana statorizzati ai sensi dell'articolo 24
della legge 11 giugno 1971, n. 426, e siano openatb stesso Comune;

3) che il richiedente si impegni al reimpiego del paae dipendente, con contratto di
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lavoro a tempo indeterminato, negli esercizi oggetti concentrazione o
accorpamento;
4) che la superficie di vendita del nuovo esercizim rsoiperi la somma dei limiti
massimi indicati per gli esercizi di vicinato alédtera e) del comma 1 dell'articolo 2
della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 28,teeaonto del numero degli esercizi
oggetto accorpati o concentrati ovvero dell'effetsuperficie di vendita autorizzata,
qualora la superficie di detti esercizi sia superioai predetti limiti.
In ogni caso il rilascio della nuova autorizzaziocmmporta la revoca di quella
relativa agli esercizi oggetto di concentraziord accorpamento.
L'estensione di un nuovo settore o raggruppamerdrcenlogico di cui all'allegato della legge
regionale 22 dicembre 1999, n. 28, nell'ambito rth media struttura di vendita equivale a nuova
apertura e puo essere autorizzata nell'osservatiearelative procedure.

Art. 54
Procedimento amministrativo per I'autorizzazionkaglertura di medie strutture di vendita

Per ottenere l'autorizzazione all'apertura, il feasento di sede, l'estensione di settore
merceologico, I'ampliamento della superficie di digan nei limiti di cui all'articolo 2, comma 1,
lettera f), di una media struttura di vendita isda quanto previsto dall'articolo 8, comma 1,adell
legge regionale 22 dicembre 1999, n. 28, il rickied deve presentare al Comune apposita
domanda corredata delle informazioni contenutearmalbdulistica (Mod. COM 2 - Mod. COM. 3)
di cui all'allegato B e C della deliberazione 138ilapl999 della Conferenza unificata Stato-Regioni
Enti locali ex articolo 8 del decreto legislativB agosto 1997, n. 281. La modulistica di cui sopra
deve essere compilata dal richiedente con le mtadalile istruzioni di cui alla circolare del
Ministero dell'industria e commercio n. 3465/C @Blgiugno 1999 recante "Istruzioni modulistica
inerente le comunicazioni e le domande di autorzwee di cui agli articoli 7, 8 e 9 del decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 114",
Il procedimento amministrativo di cui all'artico®) comma 1, della legge regionale 22 dicembre
1999, n. 28, e attivato con domanda da parte deledente all'’Amministrazione comunale nei casi
di:

- NUOVO esercizio;

- concentrazione di esercizi preesistenti;

- trasferimento di sede;

- ampliamento di superficie di vendita, oltre il Iimidel 20 % della superficie occupata;

- ampliamento di superficie di vendita a seguitoaticapamento;

- estensione di settore merceologico.
Il procedimento amministrativo di:

- ampliamento della superficie di vendita, nel lindid 20% della superficie occupata;

- subingresso nella titolarita dell'esercizio;

- riduzione di superficie di vendita;

- riduzione di settore merceologico;

- cessazione di attivita

- relativo ad una media struttura di vendita € aftiv@on comunicazione da parte

dell'interessato all'’Amministrazione comunale.

Il responsabile del procedimento € il responsatsleServizio attivita economiche.
Le domande o le comunicazioni possono essere @wia@mite lettera raccomandata ovvero
presentate all'Ufficio Protocollo del Comune, iladgy a richiesta, provvedera al rilascio di aposit
ricevuta attestante I'avvenuta presentazione deli@anda.
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Entro 3 giorni dal ricevimento della domanda o alelbbmunicazione, sara inviata al soggetto
interessato da parte del Servizio comunale comfeetema comunicazione di avvio del
procedimento recante le seguenti indicazioni:

- amministrazione competente;

- oggetto del procedimento promosso;

- I'Ufficio in cui si puo prendere visione degli atti

- responsabile del procedimento.

Verificata la domanda o la comunicazione, nel adismcompletezza o irregolarita della stessa, il
responsabile del procedimento provvedera a richéeddl'interessato, entro 10 giorni dal
ricevimento, le necessarie integrazioni, interrongzei termini del procedimento.

Tali termini inizieranno a decorrere ex novo al neono della presentazione della documentazione
integrativa richiesta e potranno essere internotth seconda volta solo se vi € la necessita di
acquisire ulteriori elementi di giudizio che nomarsd gia nella disponibilitd del’Amministrazione
comunale e che essa non possa acquisire autonorteamen

Nel caso di richiesta di elementi integrativi inteni iniziano a decorrere nuovamente dalla data del
ricevimento degli stessi da parte dellAmministoa® comunale. Il Comune, entro 90 giorni dalla
data di ricevimento della domanda, deve procedkerdascio dell'autorizzazione. A tale scopo,
terminata la fase istruttoria, il Dirigente del\seilo comunale competente provvede a rilasciare
l'autorizzazione ovvero a notificare all'interessan provvedimento di diniego.

Per quanto concerne i procedimenti soggetti a cacaaione, l'attivita potra essere iniziata decorso
il termine di 30 giorni dalla comunicazione medesinfatta salva l'adozione di eventuali
provvedimenti interdittivi da parte delllAmministiane comunale. Tale termine non si applica
nella fattispecie di subingresso nell'esercizid'atélvita in assenza di modifiche strutturali acali

di esercizio ed al settore merceologico.

La domanda, completa delle informazioni contenuddanmodulistica e nella documentazione
prescritta, per la quale non sia stato comunidatiiniego entro 90 giorni dal suo ricevimento, e
ritenuta accolta. In caso di concorrenza di domanaéativi procedimenti istruttori sono sospesi
per un tempo non superiore a quindici giorni, dteahquale il Comune individua la domanda
prioritaria.

Ai fini dell'accesso ai documenti relativi all'isttoria delle domande, si applicano le norme di cui
alla legge regionale 30 aprile 1991, n. 10.

L'interessato puo iniziare a svolgere l'attivita:

- dopo il rilascio dell'autorizzazione;

- decorso il termine stabilito per la formazione di#énzio assenso senza che gli sia stato
comunicato un provvedimento di diniego.

Ai sensi dell'articolo 22, commi 4 e 5, della leggegionale 22 dicembre 1999, n. 28,
l'autorizzazione all'apertura di una media stratiirvendita e revocata qualora il titolare:

a) non inizi l'attivita entro un anno dalla data dascio, salvo proroga su richiesta motivata
dell'interessato in caso di comprovata necessifgendiente da fatti non imputabili
all'impresa,;

b) sospenda l'attivita per un periodo superiore adnno;

c) venga a trovarsi nelle condizioni previste dallditly, articolo 5, commi 2, 3 e 4, del decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 114;

d) nel caso di ulteriore violazione delle prescriziami materia igienico-sanitaria, avvenuta
dopo la sospensione dell'attivita disposta ai sde#llarticolo 22, comma 3, della legge
regionale 22 dicembre 1999, n. 28.

Il dirigente del servizio comunale competente, guebkussistano ragioni di pubblico interesse, pud
annullare I'atto di assenso illegittimamente folnatvero, ove cio sia possibile, fissare un teemin
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entro il quale l'interessato puo provvedere a @ggdare |'attivita.

Il rilascio di provvedimento autorizzativo o di éégo di una autorizzazione per media struttura di
vendita & soggetto a verifica del rispetto deiecritli rilascio delle relative autorizzazioni apyati
con deliberazione del Consiglio comunale.
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TITOLO V
MODALITA' DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Art.55

Modalita di intervento nelle zone A
Gli interventi all'interno delle zone A, soggettsegola concessione, si attuano per unita minime
coincidenti con le unita edilizie, definite comepili piccolo organismo dotato di autonomia interna
ed esterna sotto i vari aspetti distributivo, fuumzle, stilistico e tipologico.
Le unitad edilizie costituenti unita minime di intento sono dedotte dall'esistenza dei seguenti
requisiti:
-unitarieta percettiva, data dalla configurazianéaria del prospetto e del volume;
- unitarieta funzionale, determinata dalla presatizan elemento distributivo verticale (scala).
Le perimetrazioni delle unita edilizie, dipendeddill'esistenza delle superiori condizioni, possono
essere proposte dai privati singoli o riuniti innsorzio in sede di richiesta di concessione o
autorizzazione, motivando la proposta attraversgadta documentazione.
Ferma restando l'obbligatorieta della progettazianéaria estesa all'unita edilizia, nel caso di
particolare complessita della situazione propriatat'accordo tra i diversi proprietari, € congenti
realizzare gli interventi per stralci.
In questo caso il proprietario, nel rispetto delgatto di insieme sottoscritto dai restanti praairie
dell'unita edilizia, puo richiedere la concessierf® autorizzazione a realizzare gli interventitrela
alla propria unita immobiliare. Tale concessione atorizzazione puo essere rilasciata solamente
nel caso in cui i singoli interventi non pregiudioh la statica dell'edificio e le sue caratteriséic
estetiche unitarie.
Il progetto approvato vincola i restanti proprietal rispetto degli interventi in esso previstirpe
guanto si attiene all'involucro esterno delle partomune.
Nel caso di mancato accordo tra i diversi proprigte&Sindaco su richiesta di almeno uno si essi,
invitera i proprietari a sottoscrivere il progettt insieme ovvero a formulare le proprie
controproposte entro il termine di mesi due, tresidoquali potra rilasciare la singola concessione
e/o autorizzazione al richiedente mentre il pragetiventera vincolante per tutti i proprietari,
limitatamente all'involucro esterno.
Sulle controproposte esprime parere la Commisdiatikzia. E' facolta del proprietario di diverse
unita edilizie contigue di intervenire su unita @stese di quella minima, formulando proposte di
nuove unita di intervento.

Art. 56

Modalita per la edificazione nelle zone A, B, Ce D
Gli interventi previsti nelle prescrizioni esecu@jwnei piani particolareggiati e nelle lottizzazion
convenzionate riguardanti le zone A, B, C e D, lieeanon assoggettate ad espropriazione per
pubblica utilita e non vincolate a destinazioni pplithe, si attuano per iniziativa spontanea di futt
proprietari dei terreni ricadenti all'interno di uotto, o dell'area di intervento urbanistico
specificatamente indicata nelle norme di attuazidinegilascun piano esecutivo, ovvero applicando
le disposizioni vigenti sui comparti edilizi e sugdolati urbanistici, di cui agli artt. 10 e 11lide
L.R. 71/1978.
In ogni caso dovra essere redatto un piano ddlisioni delle particelle catastali in modo che le
nuove particelle coincidano con i lotti previstilloestrumento attuativo, realizzando una equa
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distribuzione del diritto di edificazione fra i gmoetari delle aree, sia che la loro originariagieta

sia interessata in tutto o in parte dagli edif@iabstruire ovvero da aree da cedere al Comunle per
urbanizzazioni primarie.

Nel caso di assenza di iniziativa spontanea da plitproprietari interessati, ovvero di una pdrte
essi, il Sindaco puo invitare i proprietari a daraire entro il termine fissato in uno specifico atit
notifica se intendono procedere da soli o riuniticonsorzio alla attuazione del Piano. Per la
costituzione del consorzio é sufficiente il concordi proprietari rappresentanti, in base
all'imponibile catastale, la maggioranza assolwghwélore dell'intero comparto; i consorzi cosi
costituiti conseguiranno la piena disponibilita demparto mediante I'espropriazione delle aree e
delle costruzioni dei proprietari non aderenti.

Trascorso inutilmente il termine stabilito dalkatti notifica, di cui al precedente comma il Comune
potra procedere all'espropriazione dellintero carttpai sensi e per gli effetti dell'art. 11 ddlI&.
71/78 e puo indire una gara per I'edificazione'idelhto.

Art. 57
Area minima di intervento urbanistico. Deroghe

E' sempre consentito proporre piani esecutivi esadsaree piu grandi di quelle minime di
intervento urbanistico stabilite dalle presenti ider
E' consentito, in particolare, estendere gli ireatv di lottizzazione ad aree aventi diversa
classificazione di zona, a condizione che venggetiata I'area minima di intervento e le norme
stabilite per ciascuna zona omogenea e che noraerngperati trasferimenti di volumetrie tra una
zona e l'altra.
E' sempre consentito inserire all'interno del pidnlottizzazione, a scomputo degli oneri, in tuito
in parte, le aree destinate ad opere di urbaniarnezli PRG.

Art.58

Modalita di attuazione dei servizi
| servizi e le attrezzature di cui ai precedenticali 27 e 42, a meno che non sia diversamente
specificato, possono essere progettati, realizagestiti da enti pubblici ovvero anche da privati
(cooperative, associazioni, imprese, societa,iartigsingoli).
In quest'ultimo caso I'Amministrazione comunale r@potichiedere la stipula di una apposita
convenzione, nella quale devono essere precisatnpi di validita della convenzione, le modalita
di esecuzione delle opere ovvero i criteri di gastidel servizio.
La convenzione dovra contenere comunque l'esplioijgegno a garantire I'uso pubblico delle
attrezzature realizzate e a non alienarle serm#enso dell’Amministrazione.
Nelle aree vincolate dalla Variante generale pewize ed attrezzature, nelle more della
realizzazione dell'opera, possono consentirsie ddtrattivita agricole di coltivazione del terrete,
realizzazione di vivai e le attivita di commercathzione di prodotti vivaistici ed ortofrutticoli,
nonché la realizzazione di parcheggi alberati piriyaurche pavimentati con materiali discontinui e
permeabili.
L'autorizzazione per tali opere é rilasciata alditprecario, per un periodo non superiore ad un
anno, eventualmente rinnovabile, dietro sottosanieidi apposito atto unilaterale d'obbligo.
Non puo essere autorizzata in tali zone la reatiore di manufatti edilizi né stabili ne precari ad
eccezione di piccoli impianti mobili strettamentecassari per lo svolgimento della attivita
ammessa. Nella autorizzazione dovranno comunqueifispesi gli accorgimenti da adottare a
tutela del decoro urbano.
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Art. 59

Distributori di carburante per autotrazione
In tutte le zone omogenee di Prg, ad eccezione delhe A e delle aree sottoposte per legge a
vincoli di inedificabilita, ai lati delle strade isgenti, € consentita l'installazione di impianti d
distribuzione di carburante nel rispetto delle neralme regolano la materia ed in conformita allo
specifico Piano di razionalizzazione e ristruttuvae della rete di distribuzione dei carburanti per
autotrazione vigente.
Gli impianti esistenti all'interno delle zone A ciéntro storico nonche quelli costituenti intralcio,
pericolo o comunque ostacolo per la circolaziongdstle e quelli che risultano incompatibili con la
ristrutturazione della rete viaria prevista dall@gente Variante generale al Prg, dovranno essere
trasferiti in siti che I'Amministrazione comunalewa indicare nel Piano di ristrutturazione delle
rete comunale da redigere con le modalita e secoadi@ri stabiliti nel Piano regionale di cui all
L.R. 97/1992.
Nelle more della predisposizione del Piano si idte confermati gli impianti esistenti, a
prescindere dalla destinazione urbanistica adags#iuita nella zonizzazione. Nel caso in cui gli
impianti esistenti non ricadano in zone destinakadvariante generale ad attrezzature pubbliche
ovvero in zone soggette a vincoli di inedificali)it possono essere autorizzate opere di
ristrutturazione e completamento degli impiantisesiti anche finalizzate allo svolgimento di
attivita collaterali a quella principale, purche ragsse dalla normativa vigente (L.R. 97/1992 e
D.A. Ind. 12.07.1996), con un rapporto di copertural caso di realizzazione di nuovi volumi,
comunque non superiore ad 1/25 dell'area compkessbnteggiando ai fini della determinazione di
tale rapporto anche i volumi esistenti, nel rispetielle disposizioni di legge relative
all'arretramento delle costruzioni dal ciglio staba] di cui al Codice della strada, e delle indicaz
impartite dall'Ente proprietario della strada inriteealla realizzazione degli accessi.
Ove gli impianti interessino aree destinate daltaspnte Variante generale del Prg a servizi
pubblici o a viabilita, per la realizzazione di muovolumi accessori pu0 essere rilasciata
concessione edilizia a titolo precario, previadapdi atto unilaterale d'obbligo. Il rilascio dell
concessione edilizia resta perd subordinato, aitre al rispetto delle norme di cui alla L.R.
97/1982, anche alla verifica della mancanza di ipcegio per il traffico viabilistico e della
funzionalita delle aree residue destinate dal Ergpere di urbanizzazione.
In ogni caso nella localizzazione degli impiantiedla progettazione delle relative opere dovranno
essere prioritariamente garantite le esigenzeabrdeurbano.

Art 60

Strutture ed impianti tecnologici.
In tutte le zone omogenee di Prg, ad eccezione @gebe sottoposte a vincoli di inedificabilita
discendenti dal leggi, € consentita l'installazioda parte degli Enti pubblici e delle Aziende
erogatrici di servizi di pubblica utilita, di impi& e strutture di piccola dimensione destinate all
fornitura ed alla funzionalita del servizio, quadbine elettriche e telefoniche, antenne, serbatoi,
pozzetti e simili.
In particolare nelle zone classificate come verdecalo i manufatti edilizi dovranno essere
arretrati dal filo stradale di almeno m. 3 e danfea interni dell'area di pertinenza di almeno m.
1,50.
Nelle zone diverse da quelle agricole gli impiaetnologici di cui al presente articolo dovranno
essere di preferenza localizzati all'interno deliee destinate ad opere di urbanizzazione primaria
ed eventualmente secondaria. Soltanto nel casantbsttata impossibilita potranno prevedersi
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all'interno delle zone destinate alla edificaziove rispetto delle distanze stabilite dalle preisent
norme per ciascuna zona omogenea.

Art.61
Demanio dello Stato
Le previsioni del Prg riguardanti immobili di progta demaniale e facenti parte del patrimonio
indisponibile dello Stato, quando contrastanti Bodestinazioni attuali di detti immobili, sono da
considerare semplicemente indicative ed esprimaigerze di carattere urbanistico che potranno
essere prese in considerazione dai responsabdi giettione dei beni demaniali.

TITOLO VI
NORME TRANSITORIE

Art. 62

Efficacia delle concessioni e delle autorizzazioni
Sono fatte salve le concessioni edilizie e le az#arioni rilasciate anteriormente all'adozione del
presente  PRG, purché i lavori siano inizi@ntro un anno dal rilascio della
concessione e portati a termine entro tre anni dall  ‘inizio dei lavori o
comungque entro i termini temporali prescritti dalle autorizzazioni o
concessioni stesse (parole inizialmente soppresse con l'accoglimedéd’osserv. 153 e
successivamente reintrodotte e ampliate con deARIA pag. 29).
Sono altresi fatti salvi e recepiti nella presevitgiante gli indici ed i parametri assegnati e le
destinazioni urbanistiche rientranti negli strumesecutivi pubblici e privati in vigore alla dada
adozione della Variante generale al PRG o che cqoautali si rendano prima della adozione.

Art. 63

Misure di salvaguardia
A decorrere dalla data della deliberazione comudadéelozione del PRG e fino alla emanazione del
Decreto di approvazione, il Sindaco e tenuto adiegme le misure di salvaguardia di cui alla
L.3.12.1952, n.1902 e successive modificazioni oredi e regionali. In forza di tali norme é
obbligato a sospendere ogni determinazione sulieadde di concessione che si riferiscano ad
opere e manufatti contrastanti con quanto preyistda stessa zona dal piano adottato.
Vanno invece rilasciate tutte le concessioni chiéfesiiscono ad opere conformi al piano vigente e
non contrastanti con il PRG adottato.
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